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تم اعتماد هذه البيانات المالية الموحدة من قبل مجلس إدارة الشركة بتاريخ 15 مارس 2023 

■ بيان الربح أو الخسارة الموحد للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2022  ■ بيان المركز المالي الموحد كما في 31 ديسمبر 2022

	1 سماع كلمة سعادة رئيس مجلس الادارة ومناقشة تقرير مجلس الادارة عن نشاط المجموعة ومركزها المالي للسنة المالية المنتهية في 31 / 12 / 2022م وعرض الخطة المستقبلية للمجموعة لعام 2023..
	2 مناقشة تقرير مراقبي الحسابات عن ميزانية الشركة ومركزها المالي للسنة المنتهية في 31 / 12 / 2022م..
	3 مناقشة الميزانية العامة السنوية للمجموعة وحساب الارباح والخسائر للسنة المالية المنتهية في 31 / 12 / 2022م والمصادقة عليها..
	4 مناقشة توصية مجلس الادارة بشأن عدم توزيع أرباح نقدية..
	5 مناقشة تقرير الحوكمة الخاص بالمجموعة لعام 2022 واعتماده..
	6 مناقشة تقرير مراجع الحسابات حول متطلبات المادة )24( من نظام حوكمة الشركات والكيانات القانونية المدرجة في السوق الرئيسية الصادر بموجب قرار هيئة قطر للأسواق المالية رقم )5( لسنة2016م..
	7 النظر في إبراء ذمة السادة أعضاء مجلس الادارة عن السنة المالية المنتهية في 31 / 12 / 2022م..
	8 اعتماد بعض السياسات التي تم اعدادها وفقاً لمتطلبات نظام الحوكمة وهي )سياسة المكافآت - سياسة معاملات الأطراف ذات العلاقة(..
	9 عرض المناقصة بشأن تعيين مراقب حسابات للمجموعة للسنة المالية 2023 وتحديد أتعابه..

إجراءات الحضور والتصويت:
	1 يرجى من السادة المساهمين الراغبين بالمشاركة افتراضيا، إرسال بريد إلكتروني الى العنوان التالي: alphaqatar2020@gmail.com وذلك قبل ساعتين من موعد الاجتماع على الأقل، على أن يتضمن هذا .

البريد بيانات المساهم التالية )رقم المساهم - صورة من إثبات الشخصية - رقم الجوال - صورة من التفويض/التوكيل والمستندات الداعمة لممثلي الأفراد والجهات الاعتبارية(.
	2 سيتم إرسال رابط المشاركة الافتراضية في الاجتماع إلكترونياً للمساهمين الذين تم استلام تفاصيل الاتصال الخاصة بهم، حيث يمكنهم المشاركة في المناقشة والتصويت على جدول الأعمال..
	3 لكل مساهم حق حضور اجتماعات الجمعية العامة، ويكون له عدد من الأصوات يعادل عدد أسهمه، وتصدر القرارات بالأغلبية المطلقة للأسهم الممثلة في الاجتماع..
	4 يمثل القصر والمحجور عليهم النائبون عنهم قانوناً..
	5 يجوز التوكيل في حضور اجتماعات الجمعية العامة بشرط أن يكون الوكيل مساهماً، وأن يكون التوكيل خاصاً وثابتاً بالكتابة، ولا يجوز للمساهم توكيل أحد أعضاء مجلس الإدارة في حضور اجتماعات الجمعية .

العامة نيابة عنه وفي جميع الأحوال لا يجوز أن يزيد عدد الأسهم التي يحوزها الوكيل بهذه الصفة على )%5( من أسهم رأس مال الشركة.

ثاني بن عبدالله بن ثاني آل ثاني
رئيس مجلس إدارة مجموعة إزدان القابضة

السادة المساهمين لحضور اجتماع الجمعية العامة العادية السنوي دعــــــوة

الأخوة المساهمين الكرام

يتشرف مجلس إدارة مجموعة ازدان القابضة بدعوة السادة المساهمين الى حضور اجتماع الجمعية العامة العادية عن السنة المالية المنتهية في 31 /12 / 2022 م وذلك يوم الثلاثاء 
الموافق 11 / 4 / 2023م عند الساعة )9:30( التاسعة والنصف مساءً إلكترونياً عبر تطبيق ZOOM )زووم( وفي حال عدم اكتمال النصاب القانوني، يعقد الاجتماع البديل يوم الاثنين الموافق 

17 / 4 /2023 م إلكترونياً عبر تطبيق ZOOM )زووم( عند الساعة )9:30( التاسعة والنصف مساءً.

وفيما يلي جدول أعمال اجتماع الجمعية العامة العادية عن السنة المالية المنتهية في 31 /12 /2022 :

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته.. 
بالأصالة عن نفسي ونيابة عن أعضاء مجلس الإدارة، يسعدني أن أقـــدم لكـــم التقرير الســـنوي لمجموعـــة إزدان 
القابضة لعـــام 2022م، حيـــث يوضح تقرير البيانات المالية لمجموعة إزدان القابضة تحقيق أرباح صافية قدرها 86.7 
مليون ريال قطري، مقارنة بـ 61.1 مليون ريال قطري خلال العام 2021م، فيما سجّل العائد على السهم 0.003 ريال 
قطري مقابل 0.002 ريال قطري عن عام 2021م، كما حققت المجموعة إيرادات قدرها 1,937 مليون ريال قطري 

مقارنة بإيرادات بلغت 1,443 مليون ريال قطري عن عام 2021م.
المساهمين الكرام.. 

في هذه المناسبة نود أن نتوجه بالتهنئة لدولة قطر على استضافتها لأكبر حدث رياضي عالمي، وبهذه المناسبة 
الطيبة يسرنا بالنيابة عن أعضاء مجلس إدارة مجموعة إزدان القابضة وجميع مساهميها أن نرفع أسمى آيات التهاني 
والتبريكات لحضرة صاحب السمو/ الشيخ تميم بن حمد آل ثاني أمير البلاد المفدى، والشعب القطري الكريم، متمنيين 

لدولة قطر دوام النجاح والتوفيق.
فقد شهدت دولتنا الحبيبة ولأول مرة في منطقة الشرق الأوسط والعالم العربي تنظيم أكبر بطولة رياضية عالمية، 

العالم  المحلية والإقليمية، علاوة على ما يشهده  بيئة الاستثمار والأسواق  إيجابية على  انعكاسات  وما لذلك من 
من تغيّرات وتقلبات جيوسياسية، والتي ألقت بظلالها على مختلف اقتصادات العالم والمنطقة بما لها من تأثيرات 

متعددة. 
وعليه فإننا نسخّر جهودنا من أجل تعظيم استثماراتنا وتحقيق أعلى العوائد في إطار من العمل على تطوير أدواتنا 
والنمو  التطور  المستدامة، ودعم مسيرة  التنمية  الحيوي في دعم خطط  لدورنا  بما يضمن مواصلتنا  واستراتيجياتنا 

لمختلف القطاعات الاستثمارية والإنتاجية في البلاد.
في  العاملين  لجميع  الشكر  نقدم  كذلك  ثقتهم،  على  المساهمين  للسادة  تقديرنا  عن  نعبر  فإننا  الصدد  هذا  وفي 

المجموعة على جهودهم وإخلاصهم وتفانيهم في العمل.

والله ولي التوفيق ... 
ثاني بن عبد الله آل ثاني

رئيس مجلس إدارة مجموعة إزدان القابضة

 2022 2021
الف ريال قطريالف ريال قطري

الموجودات

463,0981,089,092نقد وأرصدة لدى البنوك
138,85392,874ذمم مدينة وأرصدة مدينة أخرى

15,59910,129المخزون
2,671,864-موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
788,278-شركات مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية وشركة المشروع

45,702,27744,827,392استثمارات عقارية
687,920704,891ممتلكات ومعدات

47,007,74750,184,520إجمالي الموجودات

حقوق الملكية والمطلوبات

المطلوبات

2,597,0904,782,792ذمم دائنة وأرصدة دائنة أخرى
11,176,54713,187,750صكوك وتسهيلات تمويل إسلامية

13,773,63717,970,542إجمالي المطلوبات

حقوق الملكية

26,524,96726,524,967رأس المال
1,696,5601,687,887احتياطي قانوني

1,002,558-احتياطي القيمة العادلة
)1,546(4,256احتياطي إعادة تقييم عملات أجنبية

5,183,6993,279,146أرباح مدورة
33,409,48232,493,012حقوق الملكية المنسوبة لمالكي الشركة

)279,034()175,372(مساهمات غير مسيطرة
33,234,11032,213,978إجمالي حقوق الملكية

47,007,74750,184,520إجمالي المطلوبات وحقوق الملكية

 2022 2021
الف ريال قطريالف ريال قطري

1,744,4761,260,255إيرادات إيجارات
113,39687,093إيرادات تشغيلية أخرى

)295,238()379,433(المصاريف التشغيلية
1,478,4391,052,110الأرباح التشغيلية من العمليات الرئيسية

توزيعات أرباح من موجودات مالية بالقيمة العادلة 
86,83070,215من خلال الدخل الشامل الآخر

الحصة من نتائج في شركات مستثمر فيها بطريقة 
7,545)18,411(حقوق الملكية وشركة المشروع

الربح من إستبعاد الشركات المستثمر فيها بطريقة 
-575,314حقوق الملكية

-1,165الربح من بيع حقوق الملكية في شركة المشروع
2,123,3371,129,870صافي الربح التشغيلي

خسارة من التغير في القيمة العادلة للاستثمارات 
)200,508()1,059,247(العقارية

10,37815,975إيرادات أخرى
)728,063()801,602(تكاليف التمويل

)83,518()119,724(مصاريف عمومية وإدارية
)30,190()23,452(إهلاك ممتلكات ومعدات

)949(-خسائر من بيع استثمارات عقارية
)خسارة(/ رد الانخفاض في قيمة ذمم مدينة و 

1,826)17,409(أرصدة مدينة أخرى - صافي
)43,377()26,927(خسارة من صرف العملات الأجنبية

85,35461,066ربح السنة

موزع على:
86,73261,108مالكي الشركة

)42()1,378(مساهمات غير مسيطرة
85,35461,066

0.0030.002العائد الأساسي والمخفف للسهم
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■ بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2022

■ بيان التدفقات النقدية الموحد للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2022■ بيان الدخل الشامل الآخر الموحد للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2022

 2022 2021
الف ريال قطريالف ريال قطري

التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية
61,066 85,354ربح السنة

تعديلات لـ :

خسارة من التغير في القيمة العادلة للاستثمارات 
200,508 1,059,247العقارية

الربح من استبعاد الشركات المستثمر فيها بطريقة 
- )575,314(حقوق الملكية

-)1,165(الربح من بيع حقوق الملكية في شركة المشروع

توزيعات أرباح من موجودات مالية بالقيمة العادلة 
)70,215( )86,830(من خلال الدخل الشامل الآخر

الحصة من نتائج استثمار في شركات بطريقة حقوق 
)7,545( 18,411الملكية وشركة المشروع

30,190 23,452إهلاك ممتلكات ومعدات 

مخصص / )رد( خسائر انخفاض في قيمة ذمم مدينة 
)1,826( 17,409وأرصدة مدينة أخرى- صافى 

3,972 5,656مخصص مكافأة نهاية خدمة الموظفين

مصروف تشغيلي تم الاعتراف به من استخدام 
3,261270معدات تشغيلية صغيرة

)12,624( )6,681(ربح على حسابات البنوك الإسلامية
5-صافي خسارة من استبعاد ممتلكات ومعدات

949-خسائر من بيع استثمارات عقارية
728,063 801,602تكاليف تمويل

932,813 1,344,402ربح التشغيل قبل التغييرات في رأس المال العامل
التغيرات في رأس المال العامل:
33,850 )38,395(ذمم مدينة وأرصدة مدينة أخرى

)654( )8,731(المخزون
)19,388( 71,952ذمم دائنة وأرصدة دائنة أخرى

985,397 1,369,228النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية 
)543( )1,448(مكافأة نهاية خدمة الموظفين المدفوعة

1,367,780984,854صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية

الأنشطة الأستثمارية
)986( )6,481(مدفوعات لشراء ممتلكات ومعدات
)111,031( )127,098(مدفوعات لتطوير استثمارات عقارية

مدفوعات لشراء موجودات مالية بالقيمة العادلة 
)47,973(-من خلال الدخل الشامل الآخر

متحصلات من استبعاد موجودات مالية بالقيمة 
47,984-العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

متحصل من بيع حقوق الملكية فى استثمارات 
4,414-عقارية

توزيعات أرباح مستلمة من موجودات بالقيمة 
86,83070,215العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

توزيعات أرباح مستلمة من الشركات المستثمر فيها 
38,62036,031بطريقة حقوق الملكية

- 20,000متحصلات من بيع شركة المشروع
12,624 6,681أرباح حسابات بنوك إسلامية مستلمة

)2,944( 2,533صافي الحركة في حسابات بنكية مقيدة
36,415-استثمارات في ودائع بنكية

44,749 21,085صافي النقد الناتج من الأنشطة الاستثمارية

الأنشطة التمويلية
1,800,000 831,239متحصلات من تمويلات من طرف آخر ذات علاقة

 )45,600( )122,164(سداد تمويل من طرف أخر ذات علاقة

)2,261,643( )2,689,402(مدفوعات لسداد صكوك وتسهيلات تمويل إسلامية
10,113 8,624تكاليف رسوم إدارية للتمويلات المدفوعة

 )60,962( )58,962(توزيعات أرباح مدفوعة المتعلقة بدائنو توزيعات
 )558,092( )2,030,665(صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية

صافي )النقص( / الزيادة في النقد وما في حكم 
471,511 )641,800(النقد

741 18,338صافي التغير في العملات الأجنبية
611,321 1,083,573النقد وما في حكم النقد في 1 يناير

1,083,573 460,111النقد وما في حكم النقد في 31 ديسمبر 

 2022 2021
الف ريال قطريالف ريال قطري

85,35461,066ربح السنة

الدخل الشامل الآخر:

البنود التي لا يتم تصنيفها إلى الربح أو الخسارة

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل 
830,089122,468الشامل الآخر-صافي التغير في القيمة العادلة

شركات مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية – 
286129الحصة من الدخل الشامل الآخر

830,375122,597

البنود التي قد يعاد تصنيفها لاحقا إلى الربح أو الخسارة:

6,746238فروق تحويل عملات أجنبية -عمليات أجنبية

837,121122,835الدخل الشامل الآخر للسنة

922,475183,901إجمالي الدخل الشامل للسنة

موزع على:
923,853183,943مالكي الشركة

)42()1,378(مساهمات غير مسيطرة
922,475183,901

الف ريال قطريحقوق الملكية منسوبة لمالكي الشركة

رأس المال
احتياطي 

قانوني )1(

احتياطي 
القيمة 
العادلة

احتياطي 
إعادة 
تقييم 

عملات 
الإجماليأرباح مدورة أجنبية

مساهمات 
غير مسيطرة

إجمالي حقوق 
الملكية

32,213,978)279,034(3,279,14632,493,012)1,546(26,524,9671,687,8871,002,558الرصيد في 1 يناير 2202 

إجمالي الدخل الشامل للسنة

85,354)1,378(86,73286,732----صافي ربح السنة 

837,121-837,121-830,3756,746--الدخل الشامل الآخر للسنة

--830,3756,74686,732923,853)1,378(922,475
نقل الاحتياطيات الخاصة 

 باستبعاد القيمة العادلة
---1,828,662-)1,828,662(--من خلال الدخل الشامل الآخر 

التغير في حصص 
105,040105,040------مساهمات غير مسيطرة

المحول الي الاحتياطي 
---)8,673(--8,673-القانوني

المحول الي صندوق 
دعم الأنشطة الاجتماعية 

)2,168(-)2,168()2,168(----والرياضية

تسويات احتياطي أخر عن 
استبعاد الشركات المستثمر 

فيها بطريقة حقوق 
)5,215(-)5,215(-)944()4,271(--الملكية

33,234,110)175,372(4,2565,183,69933,409,482-26,524,9671,696,560الرصيد في 31 ديسمبر 2022

الف ريال قطريحقوق الملكية منسوبة لمالكي الشركة

رأس المال
احتياطي 

قانوني )1(

احتياطي 
القيمة 
العادلة

احتياطي 
إعادة 
تقييم 

عملات 
الإجماليأرباح مدورة أجنبية

مساهمات 
غير مسيطرة

إجمالي حقوق 
الملكية

32,031,605)278,992(3,223,48632,310,597)1,784(26,524,9671,681,776882,152الرصيد في 1 يناير 2021 

61,066	)42(61,10861,108----إجمال الدخل الشامل للسنة

122,835-122,835-122,597238--صافي ربح السنة 

183,901)42(122,59723861,108183,943--الدخل الشامل الآخر للسنة

نقل الاحتياطيات الخاصة 
 باستبعاد القيمة العادلة

---2,191-)2,191(--من خلال الدخل الشامل الآخر 

المحول الي الاحتياطي 
---)6,111(--6,111-القانوني

المحول الي صندوق 
دعم الأنشطة الاجتماعية 

)1,528(-)1,528()1,528(----والرياضية

32,213,978)279,034(3,279,14632,493,012)1,546(26,524,9671,687,8871,002,558الرصيد في 31 ديسمبر 2021
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تقرير مدقق الحسابات المستقل.. إلى حضرات السادة مساهمي مجموعة إزدان القابضة ش.م.ع.ق
تقرير حول تدقيق البيانات المالية الموحدة

■ الرأي 

■ أساس الرأي 

■ أمور التدقيق الأساسية

■ معلومات تفسيرية أخرى

■ تقرير عن المتطلبات القانونية والتنظيمية الأخرى

■ أمر أخر

■ مسؤوليات مجلس الإدارة عن البيانات المالية الموحدة 

■ مسؤوليات مدقق الحسابات عن تدقيق البيانات المالية الموحدة

لقــد دققنــا البيانــات الماليــة الموحــدة المرفقــة لمجموعــة إزدان القابضــة ش.م.ع.ق )"الشــركة"( 
وشــركاتها التابعــة )يشــار إليهــم معــا بـــ "المجموعــة"( والتــي تتكــون مــن بيــان المركــز المالــي الموحــد 
كمــا فــي 31 ديســمبر 2022 وبيانــات الربــح أو الخســارة الموحــد والدخــل الشــامل الموحــد والتغيــرات 
فــي حقــوق الملكيــة الموحــد والتدفقــات النقديــة الموحــد للســنة المنتهيــة بذلــك التاريــخ والإيضاحــات، 
التــي تشــتمل علــى السياســات المحاســبية الهامــة والمعلومــات التفســيرية الأخــرى علــى النحــو المبيــن 

فــي الصفحــات مــن 12 إلــى 78.

ــة،  ــات الماليــة الموحــدة المرفقــة تظهــر بصــورة عادلــة، مــن كافــة الجوانــب الجوهري ــا، فــإن البيان برأين
المركــز المالــي الموحــد للمجموعــة كمــا فــي 31 ديســمبر 2022 وأدائهــا المالــي الموحــد وتدفقاتهــا 

النقديــة الموحــدة للســنة المنتهيــة بذلــك التاريــخ وفقــاً للمعاييــر الدوليــة للتقاريــر الماليــة.

لقــد قمنــا بأعمــال التدقيــق وفقــا للمعاييــر الدوليــة للتدقيــق، قمنــا بمزيــد مــن التوضيــح لمســؤوليتنا وفقا 
لتلــك المعاييــر فــي الجــزء الخــاص بمســؤوليات المدقــق عــن تدقيــق البيانــات الماليــة الموحــدة فــي هــذا 
التقريــر. إننــا مســتقلون عــن المجموعــة وفقــا لقواعــد الســلوك الأخلاقــي للمحاســبين المهنييــن الصــادرة 
عــن مجلــس المعاييــر الأخلاقيــة الدوليــة للمحاســبين والمتطلبــات الأخلاقيــة ذات الصلــة بأعمــال التدقيق 
التــي نقــوم بهــا علــى البيانــات الماليــة الموحــدة فــي دولــة قطــر، وقــد اســتوفينا مســؤولياتنا الأخلاقيــة 
الأخــرى وفقــا لتلــك المتطلبــات ولقواعــد الســلوك الأخلاقــي للمحاســبين المهنييــن. إننــا نــرى أن أدلــة 

التدقيــق التــي حصلنــا عليهــا كافيــة ومناســبة لتكويــن أســاس للــرأي الــذي توصلنــا إليــه.

إن أمــور التدقيــق الأساســية وفقــا لحكمنــا المهنــي، هــي تلــك الأمــور التــي كان لهــا الأهميــة القصــوى 
ــم أخــذ هــذه  ــة. وقــد ت ــة الموحــدة للســنة الحالي ــات المالي ــا بهــا للبيان ــق التــي قمن فــي أعمــال التدقي
ــا عنهــا،  ــن رأين ــة الموحــدة ككل، وفــي تكوي ــات المالي ــا للبيان ــار فــي ســياق تدقيقن الأمــور فــي الاعتب

وإننــا لا نقــدم رأيــا منفصــا عــن هــذه الأمــور.

ان مجلــس الإدارة مســؤول عــن المعلومــات التفســيرية الأخــرى. تشــتمل المعلومــات التفســيرية الأخــرى 
المعلومــات الــواردة فــي تقريــر الشــركة الســنوي )"التقريــر الســنوي"( ولكنهــا لا تشــتمل البيانــات 
الماليــة الموحــدة وتقريــر مدقــق الحســابات الصــادر عنــا عليهــا. لقــد قمنــا بالحصــول علــي تقريــر مجلــس 
الإدارة قبــل تاريــخ تدقيقنــا والــذي يشــكل جــزءا مــن التقريــر الســنوي ويتوقــع أن تقــدم لنــا باقــى البيانات 

الخاصــة بالتقريــر مــن التقريــر الســنوي بعــد ذلــك التاريــخ.
لا يشــمل رأينــا فــى البيانــات الماليــة الموحــدة المعلومــات التفســيرية الأخــرى ونحــن لا نبــدي أي تأكيــد 

أو إســتنتاج عــن صحتهــا.
ــات  ــي المعلوم ــاع عل ــي الإط ــؤوليتنا ه ــإن مس ــدة، ف ــة الموح ــات المالي ــا للبيان ــق بتدقيقن ــا يتعل فيم
ــات  ــت المعلوم ــا إذا كان ــا م ــي اعتبارن ــنأخذ ف ــك، س ــام بذل ــاه، وللقي ــددة أع ــرى المح ــيرية الأخ التفس
التفســيرية الأخــرى غيــر متوافقــة بشــكل جوهــري مــع البيانــات الماليــة الموحــدة أو مــع مــا تــم الحصــول 

ــة. ــه قــد يكــون بهــا أخطــاء جوهري ــه أثناءالتدقيــق، أو إذا كان مــن الواضــح أن علي
ــل  ــا عليهــا قب ــي المعلومــات التفســيرية الأخــرى التــي حصلن ــه إذا كان بالإعتمــاد عل وفــى هــذه الحال
تاريــخ تقريــر المدقــق، إلــى أن هنــاك أخطــاء جوهريــة فــي تلــك المعلومــات التفســيرية الأخــرى، فإنــه 

ــا مــا نقــوم بالابــاغ عنــه فــي هــذا الخصــوص. ــا الإقــرار عنهــا. أنــه ليــس لدين ينبغــي علين

بالإضافــة الــى ذلــك، وفقًــا لقانــون الشــركات التجاريــة القطــري رقــم 11 لســنة 2015، الــذي تــم تعديــل 
ــري  ــة القط ــركات التجاري ــون الش ــنة 2021 )"قان ــم 8 لس ــون رق ــب القان ــا بموج ــه لاحقً ــض أحكام بع

المعــدل"( ، فإننــا نفيــد بمــا يلــي:
•  تحتفظ المجموعة بسجلات محاسبية منتظمة، وتتوافق مع البيانات المالية الموحدة.

•  تم إجراء جرد للمخزون وفقًا للمبادئ المعمول بها.
•  لقد حصلنا على جميع المعلومات والإيضاحات التي طلبناها لغرض تدقيقنا.

•  لســنا علــى علــم بــأي انتهــاكات لقانــون الشــركات التجاريــة القطــري المعــدل أو النظــام الأساســي قــد 
حدثــت خــال الســنة والتــي قــد يكــون لهــا تأثيــر جوهــري علــى المركــز المالــي الموحــد للمجموعــة أو 

علــى أدائهــا المالــي كمــا فــي وعــن الســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2022 ؛ و
ــات  ــنوي ، والمعلوم ــر الس ــي التقري ــه ف ــم تضمين ــى يت ــس الإدارة لك ــر مجل ــى تقري ــا عل ــد أطلعن • لق

ــة. ــجلات المجموع ــر وس ــع دفات ــى م ــه تتماش ــواردة في ــة ال المالي

ــة فــي 31 ديســمبر  ــة الموحــدة للمجموعــة كمــا فــي وعــن الســنة المنتهي ــات المالي ــق البيان ــم تدقي ت
ــن رأي  ــارس 2022 ع ــخ 30 م ــره بتاري ــي تقري ــدى ف ــذى أب ــر وال ــابات آخ ــق حس ــل مدق ــن قب 2021 م

متحفــظ علــى مــا يلــى: 
ــم المجموعــة عقاراتهــا الاســتثمارية بالقيمــة العادلــة مــن خــال الأربــاح أو الخســائر والتــي كانــت  “تقيٌ
فــي بيــان المركــز المالــي الموحــد بمبلــغ 44,827,392 ألــف ريــال قطــري كمــا فــي 31 ديســمبر 2021 
بعــد الاعتــراف بخســارة القيمــة العادلــة والتــي بلغــت قيمتــه 200,508 ألــف ريــال قطــري عــن الســنة 
ــارات  ــم العق ــم تقيي ــخ. كمــا هــو موضــح فــي الايضــاح 9 و الايضــاح 27 ، فقــد ت ــك التاري ــة بذل المنتهي
الاســتثمارية وفقًــا لطريقــة الدخــل باســتخدام طريقــة التدفقــات النقديــة المخصومــة. ومــع ذلــك ، مــن 
ــل  ــم مث ــاذج التقيي ــي نم ــتخدمة ف ــية المس ــات الرئيس ــات والمدخ ــض الافتراض ــإن بع ــا ، ف ــة نظرن وجه
العائــد النهائــي ومعــدل النمــو النهائــي لأنــواع معينــة مــن العقــارات لا تتماشــى مــع متطلبــات المعيــار 
الدولــي لإعــداد التقاريــر الماليــة رقــم 13 "قيــاس القيمــة العادلــة" ولا تتفــق مــع فهمنــا للوضــع 
الحالــي للموجــودات ومعلومــات الســوق الخارجيــة ذات الصلــة بالنشــاط التــي تعمــل فيهــا المجموعــة 
وتوقعــات المشــارك فــي الســوق فــي تاريــخ التقريــر. مــن غيــر العملــي بالنســبة لنــا تحديــد الآثــار الماليــة 
لأيــة تعديــات محتملــة علــى العقــارات الاســتثمارية للمجموعــة ، ربــح / )خســارة( القيمــة العادلــة علــى 
ــاح المحتجــزة كمــا فــي وعــن  ــان الربــح أو الخســارة والأرب العقــارات الاســتثمارية المعتــرف بهــا فــي بي

الســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2021. "
عينــت المجموعــة ثلاثــة خبــراء تقييــم مســتقلين خــال عــام 2022. وفقــاً لتقاريــر الثلاثــة مقيميــن 
المســتقلين التــي اســتلمتها المجموعــة ، إختــارت المجموعــة تقريــر المقيــم الأقــل فــي القيــم الســوقية 
والــذى كان بقيمــة 45,702,277 ألــف ريــال قطــرى كمــا فــي 31 ديســمبر2022 وبالتالــي تــم الاعتراف 
بصافــي خســارة مــن التغيــر فــي القيمــة العادلــة للاســتثمارات العقاريــة بقيمــة 1,059,247 الــف ريــال 
قطــري خــال الســنة المنتهيــة. قمنــا بإشــراك أخصائــي التقييــم الخــاص بنــا لتقييــم مــدى الاعتمــاد علــى 
التقييمــات المســتقلة فيمــا يتعلــق بالطريقــة والنهــج والافتراضــات الاساســية المســتخدمة. مــن وجهــة 
نظرنــا ، فــإن التحفــظ أعــاه ليــس لــه علاقــة بتقريرنــا علــى التدقيــق حيــث أن الافتراضــات والمدخــات 
ــة للعقــارات الاســتثمارية للمجموعــة كمــا  ــد القيمــة الســوقية العادل الرئيســية المســتخدمة فــي تحدي
ــن  ــم 13 وضم ــة رق ــر المالي ــي للتقاري ــار الدول ــات المعي ــع متطلب ــى م ــمبر 2022 تتماش ــي 31 ديس ف
ممارســات الســوق. علــى هــذا النحــو ، فقــد اســتنتجنا إلــى أن الســجلات المحاســبية ليــس بهــا أخطــاء 

بشــكل جوهــري كمــا فــي 31 ديســمبر 2022.

إن مجلــس الإدارة مســؤول عــن إعــداد البيانــات الماليــة الموحــدة وعرضهــا بشــكل عــادل وفقــاً للمعاييــر 
الدوليــة للتقاريــر الماليــة وعــن أنظمــة الرقابــة الداخليــة التــي يحــدد مجلــس الإدارة أنهــا ضروريــة للتمكــن 
مــن إعــداد البيانــات الماليــة الموحــدة الخاليــة مــن أيــة معلومــات جوهريــة خاطئــة ســواء كانــت ناتجــة 

عــن غــش أو خطــأ.
عنــد إعــداد البيانــات الماليــة الموحــدة، فــإن مجلــس الإدارة مســؤول عــن تقييــم مقــدرة المجموعــة علــى 
مواصلــة أعمالهــا وفقــا لمبــدأ الاســتمرارية، والإفصــاح، كلمــا كان ذلــك ممكنــا، عــن الأمــور المتعلقــة 
بمبــدأ الاســتمرارية واســتخدام أســاس المحاســبة وفقــا لمبــدأ الاســتمرارية مــا لــم يخطــط مجلــس الإدارة 

إمــا لتصفيــة المجموعــة أو إيقــاف عملياتهــا أو لــم يكــن لديــه بديــل واقعــي خلافــا للقيــام بذلــك.

15 مارس 2022
الدوحة

دولة قطر

أحمد توفيق نسيم 
سجل مراقبي الحسابات رقم )66(

سجل هيئة قطر للأسواق المالية 1201911
الدوحة في: 15 مارس 2023

إن أهدافنــا هــي الحصــول علــى تأكيــد معقــول عمــا إذا كانــت البيانــات الماليــة الموحــدة ككل خاليــة مــن أخطــاء 
ــد  ــا. إن التأكي ــر مدقــق الحســابات الــذي يتضمــن رأين ــة، ســواء كانــت ناتجــة عــن غــش أو خطــأ، وإصــدار تقري جوهري
المعقــول هــو تأكيــد علــى مســتوى عــال، ولكــن لا يضمــن أن عمليــة التدقيــق التــي تتــم وفقــا للمعاييــر الدوليــة 
للتدقيــق ستكشــف دائمــا عــن أخطــاء جوهريــة عندمــا تكــون موجــودة. يمكــن أن تنشــأ الأخطــاء عــن غــش أو خطــأ، 
وتعتبــر هامــة إذا كان مــن الممكــن، بشــكل فــردي أو جماعــي، أن يتوقــع بشــكل معقــول أن تؤثــر علــى القــرارات 

الاقتصاديــة التــي يتخذهــا المســتخدمون علــى أســاس هــذه البيانــات الماليــة الموحــدة.
ــا ونبقــى علــى الشــكوك  ــا نمــارس حكمــا مهني ــر الدوليــة للتدقيــق، فإنن كجــزء مــن عمليــة التدقيــق وفقــا للمعايي

المهنيــة فــي جميــع أعمــال التدقيــق. كمــا إننــا نقــوم بـــ:
•  تحديــد وتقييــم مخاطــر الأخطــاء الجوهريــة فــي البيانــات الماليــة الموحــدة، ســواء كانــت ناتجــة عــن غــش أو خطــأ، 
وتصميــم وتنفيــذ إجــراءات التدقيــق التــي تســتجيب لتلــك المخاطــر، والحصــول علــى أدلــة تدقيــق كافيــة ومناســبة 
لتكويــن أســاس لرأينــا. إن خطــر عــدم اكتشــاف أيــة أخطــاء جوهريــة ناتجــة عــن غــش هــو أعلــى مــن تلــك الناتجــة 
ــر، أو حــذف متعمــد أو محــاولات تشــويه، أو تجــاوز  عــن خطــأ، نظــرا لأن الغــش قــد ينطــوي علــى تدليــس وتزوي

للرقابــة الداخليــة.
•  الحصــول علــى فهــم لأنظمــة الرقابــة الداخليــة ذات الصلــة بالتدقيــق مــن أجــل تصميــم إجــراءات تدقيــق مناســبة 

حســب الظــروف، ولكــن ليــس لغــرض إبــداء رأي حــول فعاليــة الرقابــة الداخليــة للمجموعــة.
•  تقييــم مــدى ملاءمــة السياســات المحاســبية المتبعــة ومعقوليــة التقديــرات المحاســبية والإيضاحــات ذات الصلــة 

التــي اتخذهــا مجلــس الإدارة.
•  إبــداء نتيجــة حــول مــدى ملاءمــة اســتخدام مجلــس الإدارة لمبــدأ الاســتمرارية المحاســبي، واســتنادا إلــى أدلــة 
التدقيــق التــي يتــم الحصــول عليهــا، مــا إذا كانــت هنــاك شــكوكا جوهريــة ذات صلــة بأحــداث أو ظــروف يمكــن 
أن تثيــر شــكوكا كبيــرة حــول مقــدرة المجموعــة علــى مواصلــة أعمالهــا وفقــا لمبــدأ الاســتمرارية. إذا توصلنــا إلــى 
أن هنــاك شــكوكا جوهريــة، فإننــا مطالبــون بلفــت الانتبــاه فــي تقريــر مدقــق الحســابات إلــى الإفصاحــات ذات 
الصلــة الــواردة فــي البيانــات الماليــة الموحــدة، أو إذا كان الإفصــاح عــن هــذه المعلومــات غيــر كافــي، بتعديــل 
رأينــا. إن النتائــج التــي توصلنــا إليهــا تعتمــد علــى أدلــة التدقيــق التــي تــم الحصــول عليهــا حتــى تاريــخ تقريــر مدقــق 
الحســابات. ومــع ذلــك، فــإن الأحــداث أو الظــروف المســتقبلية قــد تتســبب فــي أن تقــوم المجموعــة بالتوقــف 

عــن مواصلــة أعمالهــا وفقــا لمبــدأ الاســتمرارية.
ــك الإفصاحــات، وفيمــا إذا  ــة الموحــدة وهيكلهــا ومحتواهــا، بمــا فــي ذل ــات المالي ــم العــرض العــام للبيان •  تقيي
ــرض  ــق الع ــي تحق ــة الت ــة بالطريق ــداث ذات العلاق ــات والأح ــل المعام ــدة تمث ــة الموح ــات المالي ــت البيان كان

ــادل. الع
ــطة  ــات أو الأنش ــن الكيان ــة م ــات المالي ــق بالمعلوم ــا يتعل ــبة فيم ــة ومناس ــق كافي ــة تدقي ــى أدل ــول عل •  الحص
التجاريــة داخــل المجموعــة لإبــداء الــرأي حــول البيانــات الماليــة الموحــدة. إننــا مســؤولون عــن التوجيــه والإشــراف 

ــا حــول التدقيــق. و إجــراء أعمــال التدقيــق للمجموعــة. وســنظل نحــن المســؤولون الوحيــدون عــن رأين
ــج  ــق ونتائ ــت التدقي ــه وتوقي ــط ل ــاق المخط ــرى، بالنط ــور أخ ــن أم ــق، ضم ــا يتعل ــس الإدارة فيم ــع مجل ــل م نتواص
التدقيــق الهامــة، بمــا فــي ذلــك أي وجــه مــن أوجــه القصــور المهمــة فــي الرقابــة الداخليــة التــي نحددهــا أثنــاء 

ــق. ــا بالتدقي قيامن
نقــوم أيضــا بتزويــد مجلــس الإدارة ببيــان بالتزامنــا بالمتطلبــات الأخلاقيــة ذات الصلــة بشــأن الاســتقلالية، ونبلغهــم 
عــن جميــع العلاقــات والأمــور الأخــرى التــي قــد يعتقــد بشــكل معقــول أنهــا تؤثــر علــى اســتقلاليتنا والضمانــات ذات 

الصلــة، متــى كان ذلــك ممكنــا، وتــم إتخــاذ الــازم لتجنــب تأثيــر هــذا التهديــد وضمــان أمــان التطبيــق.
و مــن الأمــور التــي تــم التواصــل فيهــا مــع مجلــس الإدارة، تحــدد تلــك الأمــور التــي كانــت لهــا الأهميــة القصــوى 
فــي تدقيــق البيانــات الماليــة الموحــدة للفتــرة الحاليــة، أمــور التدقيــق الاساســية. نحــن نشــير إلــى هــذه الأمــور فــي 
تقريــر مدقــق الحســابات مــا لــم يحــول قانــون أو لائحــة دون الكشــف العلنــي عنهــا، فــي حــالات نــادرة جــدا، لا يتــم 
الافصــاح عــن أمــر مــا فــي تقريرنــا نظــرا للآثــار الســلبية التــي قــد تنجــم عــن القيــام بذلــك والتــي قــد يتوقــع بشــكل 

معقــول أن تؤثــر علــى المصلحــة العامــة فــي حالــة ذكرهــا فــي التقريــر.

تقييم العقارات الإستثمارية
بالإشارة إلي إيضاح 3 )و(، 27،9 و 30 حول البيانات المالية الموحدة

كيفية إعتبار هذا الأمر في أعمال التدقيقأمر التدقيق الأساسي
• �اعترفـت المجموعـة  باسـتثمارات عقاريـة 
بقيمـة 45,702,277  ألـف ريـال قطـري 
)2021 : 44,827,392  ألف ريال قطري( 
وهـي تمثـل 97 % )2021 : 89 %( مـن 
إجمالـي موجـودات المجموعـة المقاسـة  

بالقيمـة العادلـة. 
عمليــة  العادلــة  القيمــة  تقديــر  • �يعتبــر 
الأحــكام  مــن  عــددًا  تتضمــن  معقــدة 
ــات  ــك الافتراض ــي ذل ــا ف ــرات بم والتقدي
الرئيســية. وبالتالــي ، فــإن تقييــم العقارات 
التدقيــق  أمــور  مــن  يعتبــر  الاســتثمارية 

الاساســية.

إشــتملت إجــراءات التدقيــق التــي قمنــا بهــا فــي هــذا 
الجانــب، مــا يلــي:

• تقييــم مــدى حياديــة وقــدرات خبــراء التقييــم الخارجي 
الثلاثــة المعينيــن بواســطة المجموعة.

• مطابقــة معلومــات العقــارات الــواردة فــي تقريــر 
ــجلات  ــى س ــات عل ــن المدخ ــة م ــذ عين ــم بأخ التقيي
العقــارات ذات الصلــة التــي تحتفــظ بهــا المجموعــة؛
• إشــراك مقيمينــا المتخصصيــن للمســاعدة فــي النقــاط 

التاليــة:
ومــدى  التقييــم  أســاس  توافــق  مــدى  تقييــم    -
علــى  بالإعتمــاد  المســتخدم  المنهــج  ملائمــة 

و  المقبولــة  التقييــم  مبــادئ 
-  تقييــم مــدى ملائمــة الافتراضــات المطبقــة علــى 
النقديــة  التدفقــات  مثــل  الرئيســية  المدخــات 
الســنوية ، وأســعار الســوق ، والتكاليــف التشــغيلية 
ومتوســط  النهائيــة  القيمــة  نمــو  ومعــدلات   ،
ــم( ،  ــدل الخص ــال )مع ــرأس الم ــح ل ــة المرج التكلف
والتــي تشــمل مقارنــة هــذه المدخــات بالبيانــات 
وأيضًــا  الخــارج  مــن  عليهــا  الحصــول  تــم  التــي 
تقييماتنــا الخاصــة بنــاءً علــى معرفتنــا بالمجموعــة 

ونفــس الســوق.
• تقييــم مــدى كفايــة إفصاحــات المجموعــة بالبيانــات 
ــم  ــات تقيي ــك إفصاح ــي ذل ــا ف ــدة بم ــة الموح المالي

ــية. ــكام الأساس ــات والأح الافتراض


