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ة   .١ مات ال ة  معل ئ ة ال   والأن
ة   اه ة م ة") هي ش ة ش.م.ع.ق. ("ال عة إزدان القا ار رق  عامة  م ل ال ج ال لة في دولة ق  ة م .  ١٥٤٦٦ق

ة في   رصة ق في  ة ذات    ١٩٩٣مای    ٢٤ت تأس ال ودة، وت إدراجها في ب ة م ل ای    ١٨م ة ٢٠٠٨ف اج ال . ت
 . ي، دولة ق ج الغ ل اج إزدان، ال ي في أب ئ ها ال   في دولة ق ومق

  

عة"). عة بـ "ال ها م ار إل عة لها (و ا ات ال ة وال ة م ال ح ة ال ال انات ال ه ال ن ه   ت
  

ة   ئ ال ة  الأن ل  عةت ار  إدارة  في    لل ال  .العقاراتو ة  أن ل  اعة   وت ة  في  أ على   ال ة  ال ة  وال
ض ال ع ة  اس عة ب ا ات ال ال ة على  ا في ال ات.وأ ة م خلال  او    اتال غ ائ م ع ل على  لل ها  اذ عل الاس

ة تل   ار ة م ات ع  ال أث على العائ رة ال ات وق ها    ال ل ة أو أك وذل م خلال ت ٪ على الأقل م  ٥١على ش
ارات أخ داخل دولة ق أو خارجها ة وأ اس ال ك والأوراق ال ار في الأسه وال ة والاس     .ح تل ال

  

ا یلي ة هي  ئ عة ال عة لل ا ات ال   : ال

عةاس   ا ة ال ي  ال ئ ا ال   ال
ة ة الفعل ل ة ال   د ٣١في  ن

٢٠٢١  ٢٠٢٢  

ادق ذ.م.م.١ ة إزدان للف ادقش مات الف  ٪ ١٠٠ ٪١٠٠ خ
ل ذ.م.م.٢ ة إزدان م ارةش عات ال  ٪ ١٠٠ ٪١٠٠  إدارة ال
ة إزدان العقارة ذ.م.م.٣ ماتش  ٪ ١٠٠ ٪١٠٠ العقاراتخ
الاس ذ.م.م. ٤ ق إزدان  ة ف ادق ش مات الف  ٪ ١٠٠ ٪١٠٠ خ
قاولات ذ.م.م. ٥ ارة وال ل ازدان لل ة حل انة ش ال ال   ٪ ١٠٠ ٪١٠٠ أع
ة إزدان ان ٦ ودةناشش   ٪ ١٠٠ ٪١٠٠ العقاراتإدارة نال ال
ة إزدان وورل ذ.م.م. ٧ ه ش مات ال   ٪ ٧٠ ٪٧٠ خ
اد  ٨ ة إم ارع العقارة ذ.م.م.ش اح لل   ٪ ٦٧٬٥ ٪٦٧٬٥ ت العقارات )٣١(إ
ة العقارة ٩ سا ة الاقل العقارة وال ار في الأسه )١(ش   ٪ ١٠٠ - الاس

ارة ذ.م.م. ١٠ ة ال لل ار في الأسه )١( ش   ٪ ١٠٠ - الاس
انة ذ.م.م. ١١ ال ال اء لأع ة ال ار في الأسه )١(ش   ٪ ١٠٠ - الاس
ل ذ.م.م.١٢ ىء ال ة شا ار في الأسه)١(ش  ٪ ١٠٠ - الاس
ی ذ.م.م.١٣ اد وال ان للاس ة أر ار في الأسه)١(ش  ٪ ١٠٠ - الاس
ارة ذ.م.م.١٤ ة  ال لل ار في الأسه)١(ش  ٪ ١٠٠ - الاس
ارة١٥ ت لل ة ع جال ار في الأسه)١(ذ.م.م.ش  ٪ ١٠٠ - الاس

  

قابل    ٢٠٢٢خلال عام   ) ١( عة  ا ات ال ه ال عاد ه عة اس رت إدارة ال ل على، ق ي مقابل ال ة    ع عة ص  ح م
ة  ة م ع ل ان  ة ذ.م.م. ، وهي  لة ع فيالقا ارات العقارة ال اح  الاس   ). ٣١و   ٩(إ

  

ارة ش.م. اول لل عة ال عة هي م ة الأم لل ة  ع.ال ة ن اش قة م ل  ي ت اول") وال ا (٪  ٥٤ق. ("ال م رأس مال    )تق
عة   ). ٪٥٤:  ٢٠٢١د  ٣١(  ٢٠٢٢د  ٣١ا في  ال

  

عة   ا ات ال ع ال ة إزدان  ت تأس ج اء ش اس رة أعلاه في دولة ق  نالال ناش ة.   ان ة ال ل ي تأس في ال ودة ال   ال
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اد.  ٢    أساس الإع
ام (أ) ة الال   فق

ة   ال ال انات  ال اد  إع عة ت  لل ة  ح ة   ال ول ال ة  اس ال معای  ل  م ع  ادرة  ال ة  ال ال قار  ال اد  لإع ة  ول ال عای  لل وفقًا 
ارة الق رق   ات ال ن ال ارة لقان ات ال ل ن رق  ٢٠١٥لعام    ١١وال القان یلاته  اذ ٢٠٢١لعام    ٨، وتع د ات . والإدارة 

امل للقا ال ال ان الام اءات اللازمة ل م الإج ورة، وأوض إلى أن ع ة ع ال أس لل یل عق ال ا في ذل تع ل،  ع ن ال ن
ة. ح ة ال ال انات ال ه على ال د تأث ج ق لا  الي وج ال في تارخ ال   الام

  

اس  (ب)    أساس ال
ـارات في   ـالاســــــــــــــ یلـه  ـا ت تعـ ـة  ـار لفـة ال أ ال ـ ا ل ة وفقـً حـ ـة ال ـال ـانـات ال ه ال اد هـ ـةت إعـ ـال دات ال ج ـة العـادلـة م   ال ـال

ة العادلة.  ال اسها  ي ت  ارة ال امل الآخ والعقارات الاس خل ال   خلال ال
  

لة   (ج) ة و الع ض  ال لة الع   ع
ة   لة ال ل الع ال الق ("ر.ق") وال  ال ة  ح ة ال ال انات ال ه ال ض ه ة ت ع ات  لل ل ش عة . تقاس  ة    ال اء ش إس

ال  لة  الع عة.  ال ات  ش ل  ل ة  ال لة  الع ل  وال  ("ر.ق")  الق  ال  ال ودة  ال نال  ناش ان إزدان  إزدان  ة  ل ة 
ي (ج.  ل ة الإس ودة هي ال نال ال ناش ض   ). أ ان ة    وتق   ت ع ح ة ال ال انات ال ه ال ه  ه ار إل ا ما  ا ع الألف رال ق 

 .   لاف ذل
  

ام  (د) ات والأح ی ق ام ال  اس
ات غ   ی ق الات الهامة لل ل ال مات ح عل اح ع ال ة في  ت الإف ح ة ال ال انات ال اد ال قة في إع ة ال ه ام ال ة والأح ال

اح    . ٣٠إ
  

عای   (هـ) لة ال ع ة وال ی قة ال ات ال ف   وال
لة ع ة وال ی ة ال ول ة ال ال قار ال ة أص معای ال ال ة ال ره  خلال ال ة") هي    ال ال قار ال اد ال ة لإع ول عای ال أدناه ("ال

أ في   ةسار ي ت ة ال ال ات ال ة لل ل لأول م فع ای  ١ال    .٢٠٢٢ی
  

 ف الا علقة بـ ازات ال ع    - ١٩ -م ا  ن    ٣٠ل ار    ٢٠٢١ی یل على ال (تع
ة رق  ال قار ال اد ال ولي لإع  ) ١٦ال

   

ــاراً م   أ في  اع ــ ى ت ــة ال ــــــــــــــ  ١ال
ل    ٢٠٢١أب

  ة ث د م ولي  -عق ة ال اس ار ال یلات على م ام العق (تع لفة إت  ).  ٣٧ت
  ة ال قار ال ة لل ول ة على معای ال یلات ال ع  . ٢٠٢٠- ٢٠١٨ال
   ها ب م ل ض ال ام في الغ ل الاس ات ق ات: العائ ع ات والآلات وال ل  ال
ولي   ة ال اس ار ال یلات على م  . ) ١٦( تع
 ة ال قار ال اد ال ولي لإع ار ال یلات على ال في (تع ع ار ال ع إلى الإ ج  . ) ٣ ال

أ في   ــ ى ت ــة ال ــــــــــــــ ــاراً م ال  ١اع
ای    ٢٠٢٢ی

  

ة  ال انات ال ه على ال لة أعلاه أ تأث ج ع عای ال ة ل  ل ال ح عةال   . لل
  

ًا   .و ادها م احة لاع ها م ، ول ع لة ل فعالة  ع ة وال ی عای ال  ال
لة ع ة وال ی ة ال ول ة ال ال قار ال ره  معای ال احة لل ال    ال ") ال عای ة" أو "ال ال قار ال اد ال ة لإع ول عای ال أدناه ("ال

ع  أ  ي ت ة ال ال ات ال ای  ١لل ة. ٢٠٢٢ی ح ةٍ ال ال انات ال ه ال اد ه قها في إع ة لاحقة، ول ی ت ى ف   ل سارة ح
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اد٢ ع) . أساس الإع   (تا
ًا   .و ادها م احة لاع ها م ، ول ع لة ل فعالة  ع ة وال ی عای ال ع(ال  )تا
  

    ولى ة ال اس ار ال یلات على م اولة (تع اولة او غ م ات على انها م ل )  ١ت ال
   ة رق ال قار ال ولى لل ار ال أم  –  ١٧ال د ال ولي    -عق ار ال یلات على ال قار تع لل

ة رق  ال .  –  ١٧ال أم د ال  عق
   ولي ال ة  اس ال ار  م على  یلات  (تع ة  اس ال اسات  ال ع  اح  ارسة    ١الإف ال ان  و

ة ال قار ال اد ال ة لإع ول عای ال  . )٢ لل
   ولي ة ال اس ار ال یلات على م ة (تع اس ات ال ی ق  . )٨تع ال
  عل جلة ال ائ ال ار  ال یلات على م ة (تع ة ع معاملة واح اش ات ال ل دات وال ج ال قة 

ولي ة ال اس .)١٢ال

أ في ى ت ة ال ــ ـــــــ اراً م ال اع
ای   ١   ٢٠٢٣ی

   ار یلات على ال ك (تع وع ال لة أو ال م ة ال ل ب ال وال ة الأص اه ع أو م ب
ة  ال قار ال ولي لل ولي  ١٠ال ة ال اس ار ال ة" وم ال انات ال   . ) ٢٨"ال

جـل إلى أجـل ـارخ الفعلي ال ال
ــــاح لل  م ى/  ــــــــــــــ م غ 

ار   الاخ
  

انات ال لة أعلاه تأث  على ال ع ة وال ی عای ال اد ال ن لاع قع الإدارة أن  عةلا ت ة لل لة. ح ق ات ال   في ال
  
ة الهامة.  ٣ اس اسات ال   ال

اسات ال ضها أدناه. ت ت ال ة ت ع ح ة ال ال انات ال ه ال اد ه عة في إع ها ال ق ي  ة ال ة الأساس اس اسات ال ة  ال اس
ة  ال انات ال ه ال وض في ه ع ل م ال ال ة.ل م على  ح  ال

    

ة  ) أ( ال انات ال ح ال   أساس ت
ال   ع الأع   ت

م  عة    تق ة ال عة" أدناه).   اس ا ات ال ء "ال عة (راجع ج ة إلى ال ل ال اء ع ت قة الاق ام  اس ال  ع الأع   ت
  

ار  أ ی اخ ة ت ة شه اة. أ ق دات ال ج افي ال ة ل ال ال  ا ه ال ة العادلة  ال اء  ل في الاق قابل ال قاس ال ما  ها على ن  ع
فاض   ة. س لان ة.    ال اش ارة م ح أو ال اومة في ال اء م أ م في ش اف  ابی الاع عاملة  ی اح ال ال   وف   ت

 . ار أوراق دی أو أسه إص علقة  الة ال ا في ال ا ع ها    ع ت
  

عة ا ات ال   ال
ة  ج ال عة. ت ها ال ي ت عل انات ال عة هي ال ا ات ال ات    ال ق في العائ یها حق ن ل ضة إلى أو  عة مع ن ال ما ت ع

ال  انات ال ان. ی إدراج ال ها على ال ات م خلال سل أث على تل العائ رة على ال یها الق ان ول ها في ال ار ة م م غ ات  ال ة لل
أ   ارخ ال ت ة م ال ح ة ال ال انات ال عة في ال ا ة. ال هاء ال ى تارخ ان ة وح   ه ال

  

ات   اه ة  ال  غ ال
اه تُقاس   ة ع    اتال اس اء.ت ال ی في تارخ الاق ه القابلة لل ذ عل دات ال ج ي م صافي م اس ء ت ة  غ ال

ة.  ق مل عاملات حق عة  ة تا عة في ش ة ال ة على ح ان ال ها فق ج ع ات لا ی غ   ال
  

ة ان ال   فق
ة   ة على ش عة ال ما تفق ال ة  ع ات غ م اه ة م عة وأ ا ة ال ات ال ل دات وم ج اف  إلغاء الاع م  عة تق تا

عة  ا ة ال ف بها في ال ة م اه ة م ارة. أ ح أو ال ان ال ه في ب اف  ارة ی الاع . أ رح أو خ ة الأخ ل ق ال نات حق   وم
ان ا ة العادلة ع فق ال اسها  قة ی  ا ة. ال   ل
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ع)٣ ة الهامة (تا اس اسات ال   . ال
  

ة(أ)   ال انات ال ح ال ع) أساس ت   (تا
  

  

ة ل ق ال قة حق ها  ات ال ف وع   ال ة ال   وش
  

ة   ل ق ال قة حق ها  ات ال ف أث الهام ه  ال ا هاما، ال عة تأث ها ال ارس عل ي ت ات ال ة  هي ال ار رة على ال الق
اسات. ه ال ة على ه ة م ة أو س ها. ول س ة ال ف ة لل ل غ ة وال ال اسات ال ال علقة  ارات ال   في الق

  

ق في صاف ل على حق ت لل ة على ت ة م اف س ها ل الأ ن ف ي  ة ال ات ال ت ع م ال ك ه ن وع ال ي  ال
ار  ل الق ما ت اج فق ع ، وال ی ت ة على ال ا لل ه تعاق ف عل ة هي تقاس م ة ال ك. ال وع ال دات ال ج ات م

ة  ج اتفا ها  ة، ت تأس ة م عة س ل ال ة. ت قاس ال ي ت اف ال لة م الأ ة ذات ال أن الأن اع  الإج افقة  م
ة. ت ات ة الاس ل غ ة وال ال ارات ال اع على الق الإج افقة  ل ال ة وت   عاق
  

عة. ا ات ال ة على ال ی ال ل اللازمة ل اثلة ل ة م ة ال أث الهام أو ال ی ال عة ع ت ض ارات ال   الاع
  

ة.   ل ق ال قة حق ة  ارعها ال لة وم م اتها ال عة في ش ارات ال ة اس اس   ت م
  

یل ا لفة. ی تع ال ا  ئ وع م ة ال ة وش ل ق ال قة حق ات  ارات في ال الاس اف  ة ی الاع ل ق ال قة حق ة  وفقاً ل ل
غ ال اف  ار للاع ة للاس ف ة ال ة أو ش ل ق ال قة حق ها  ة ال ف دات ال ج عة في صافي م ة ال ات في ح

ف ة ال وع ض ال ة ال ة أو ش ل ق ال قة حق ها  ات ال ف ال علقة  ة ال ه رج ال اذ. ت وع م تارخ الاس ة ال
ار  اء اخ فاؤها أو إج ار ولا ی إ د لها. للاس ف ة م فاض في ال   ان

  

ارة    ی ح أو ال ان ال حب ة و   ال ل ق ال قة حق ها  ات ال ف ات ال ل ائج ع عة في ن ة ال ة  ح وع.  ش ال
ض أ تغ في   ان  ی ع الإضافة إلى ب عة.  امل الآخ لل خل ال ء م ال ها  ات ال ف ل ال امل الآخ ل خل ال ال

اش أ  ذل ،   ه م ف  ها أو    ةتغ مع ات ال ف ة ال ق مل ة  في حق وع ،  ش ان ال ، إذا  ها م ذل اَ  اف أ الإع
اً فى ات في    م غ ان ال ان  في ب . ی  حب ح ة ال ل ق ال عادق ققه  الأراح    إس عة  الغ م عاملات ب ال ة ع ال ات ائ ال وال

ة أو   ل ق ال قة حق ها  ات ال ف ة  وال وع إلى ح  ش اهال ة أو    ةال ل ق ال قة حق ها  ات ال ف في ال
ك. وع ال   ال

  

الي   ض إج عة  ی ع ة ال ة و ح ل ق ال قة حق ها  ات ال ف ات ال ل ائج ع ة  في ن وع  ش ان ال ل واضح في ب
ح  خل ال   . عةللال

  

ها   ات ال ف ة لل ال انات ال ة و ال ل ق ال ة  قة حق وع  ش اسات ال یل ال عة. و تع ة لل ال ة ال ف الف ادها ل ی إع
ورة.   عة، ع ال اسات لل ة ل مع ال اس   ال

  

ار  ة على اس فاض ال ارة ان اف  ور الاع ان م ال عة ما إذا  د ال ة، ت ل ق ال قة حق ات ع ت  اتها في ال
ة و  ل ال ق  حق قة  ها  ة  ال ف وعش عي على أن    ،ال ض ل م اك دل ان ه عة ما إذا  د ال ، ت ل تق تارخ  في 

و  ة  ل ال ق  حق قة  ها  ف ال  ات  ال في  ار  ة  الاس وع  ش م  ال تق ل،  ل ال ا  ه ل  م اك  ه ان  إذا  ه.  ف  ان ق 
قة  ها  ات ال ف ار في ال لغ الاس داده م م لغ ال اس ق ب ال الف ة  فاض في ال لغ الان اب م اح عة  ال

ة  ل ق ال ة حق وع وش هال ة، و ف ح أ ال ان ال ارة في ب ات ال . ث ی إث ح ارة ال   و ال
  

اس   عة  م ال وع ، تق ة ال ة أو ش ل ق ال قة حق ها  ات ال ف ار في ال ه على الاس أث ال ان ال ع فق
ات ال ار في ال ة للاس ف ة ال ق ب ال ات أ ف ه العادلة. و إث ه  ف  ار م ا اس اف  قة   والاع ها  ف

 . ح ارة ال ح أو ال ان ال ع في ب لة م ال ة وال ار ال ة العادلة للاس وع وال ة ال ة وش ل ق ال   حق
  
  



ة ش.م.ع.ق عة إزدان القا  م
ة ح ة ال ال انات ال ة لل احات ال  الإ

ة في  ه ة ال ا في وع ال    ٢٠٢٢د  ٣١ك
الغ  ع ال   ما ل ی على خلافه)  ،رال ق الالف (ج

 

- ١٦ - 

ع)٣ ة الهامة (تا اس اسات ال   . ال
  

ة(أ)   ال انات ال ح ال ع) أساس ت   (تا
  

ة ل ق ال قة حق ها  ات ال ف ة  ال ع)  وش وع (تا   ال
  

عاملات ال ح ال ة ع ال   ع
عة.   ات ال عاملات ب ش ة ع ال ققة ناش وفات غ م ادات أو م ة إی عة وأ ات ال عاملات ب ش ة وال عاد الأرص ی اس

ات   عاملات مع ال ة ع ال اش ققة ال عاد الأراح غ ال ة مقابل  ی اس ل ق ال قة حق ها  ة ع اس ي ت ال ها ال ال ف
ققة ول  قة الأراح غ ال ف  ققة ب ائ غ ال عاد ال ها. ی اس ة ال ف عة في ال ة ال اه ار إلى ح م   الاس

ة.  فاض في ال د ان ل على وج ه دل ج    فق إلى ال ال لا ی
  
ة الأد  ) ب( ال   وات ال

ة   ال دات ال ج ع ال ات ج ئها. ی إث ا ع ن ئ اف بها م رة ی الاع ة ال ی ة ال ال ة والأوراق ال ی ارة ال م ال ات  ال ل وال
ة للأداة. عاق ص ال فا في ال عة  ح ال ما ت ة ع ا ة الأخ في ال ال  ال

الي أو   د ال ج اس ال ح أو  ی  ة العادلة م خلال ال ال رج  ة ل غ م ال الإضافة إلى،  ة العادلة  ال ا  ئ الي م ب ال ل ال
ج   ي لا ی ة ال ی ارة ال م ال ا تقاس ال ئ ارها. م اذها أو إص ة إلى اس اش ي  أن ت م عاملات ال ال ال ارة، ت بها ال

ع ل   ن ت عاملة.  م   ال
  

دات ج اس اللاح  ال ة: ال وال ال   ال
ةی ت  ال دات ال ج الي: ال   على ال ال

  :ارة ح أو ال ة العادلة م خلال ال ال فة  ان غ م ة و ال و ال ف ال فأة إذا اس لفة ال  ال
فا  -  ف إلى الاح ال یه ذج أع ف بها في ن ة، وكان م عاق ة ال ق فقات ال ع ال دات ل ج   ال
ة  -  لغ الأصلي والفائ عات لل ف ي ل إلا م ة ال فقات نق دة إلى ت ارخ م د في ت ي ت ة ال ال دات ال ج ة لل عاق و ال ال

. لغ الأصلي القائ  على ال
 

  امل الآخ خل ال ة العادلة م خلال ال ح أو  إذا  -ال ة العادلة م خلال ال ال فة  ان غ م ة و ال و ال ف ال اس
ارة:  ال

ة، و  -  ال دات ال ج ع ال ة و عاق ة ال ق فقات ال ل ال ف إلى ت ال یه ذج أع ف بها في ن   كان م
عات فق لل -  ف ي هي م ة ال فقات نق دة إلى ت ارخ م د في ت ة ت عاق ها ال و لغ الأصلي  ش ة على ال لغ الأصلي والفائ

.  القائ
 

  ارة ح أو ال ة العادلة م خلال ال ة  –ال فأة أو ال لفة ال ال ارها تقاس  اع فة  ة غ ال ال دات ال ج ع ال ج
ضح أعلاه.  ا ه م امل الآخ  خل ال   العادلة م خلال ال

  
ئي   اف ال ي لاع الاع امل الآخ ال خل ال ة م خلال ال ال دات ال ج عة    ابه  ف  ال ار ال ة ، ق ت اج رة لا لل

ها ار    رجعه ف ة العادلة للاس ات اللاحقة في ال غ ض ال اء ه  ضع . ی إج امل الآخ خل ال ار  اال ل  على أساس    الإخ
ار على  ة.اس   ح

  

فأة أو   لفة ال ال اسها  اج  ات ال ل في ال د مالي إما  ج ه ل عة ب لا رجعة  م ال ئي، ق تق اف ال ع الاع
اس اب ال م ال قلل م ع ل أو  ل ی ام ب ان ال ، إذا  امل الآخ خل ال ة العادلة م خلال ال أ على خلاف    يال ال ق ی

  .ذل
  

ة ال دات ال ج الها لإدارة ال ذج أع عة ن اف الأولي بها ما ل تغ ال ة لاحقا في أعقاب الاع ال دات ال ج عاد ت ال ، لا 
ق  ة ب م الأول م أول ف ة في ال أث ة ال ال دات ال ج ع ال الة ی ت ج ه ال ذج مالي وفي ه غ في ن ال. ع ال   الأع

  

  

ك  ق ل ال ئي ال اف ال عة ع الاع ف ال ةص ی م ال فأة. وال لفة ال   ال
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ع)٣ ة الهامة (تا اس اسات ال   . ال
ة(ب)  ال ع)   الأدوات ال   (تا

  
ة  ال دات ال ج ال تق -ال ذج الأع   ن

  

ف   ال ال  ذج الأع ف ن ق ه عة ب م ال ي  تق قة ال ل ال ل أف ع  ا  ة لأن ه ف د مالي على م م ج ه 
 : ار ت خ في الاع ي ت مات ال عل مات للإدارة. ال عل ال وتق ال ار بها الأع  ت

   ان ل ما إذا  ة. وهي ت ل ارسة الع اسات في ال ة وت تل ال ف ة لل عل اف ال اسات والأه ة الإدارة ت ال ات اس
دات؛ ج ع م ة م خلال ب فقات نق ق ت ة أو ت ة تعاق فقات نق ي ت   على ج

 عة قار لإدارة ال اف وتق ال ة تق أداء ال   ؛ ك
 ة ال) و ذج الأع ا ن ف بها ض ه ة ال ال دات ال ج ال (وال ذج الأع ث على أداء ن ي ت ا ال ؛   ال ا   إدارة تل ال
   ال ی الأع ة تع م ي ت إدارتها أو   -ك دات ال ج ة العادلة لل ع  على ال ان ال اءً  ال س ل ال على س

عها، و  ي ی ج ة ال عاق ة ال ق فقات ال   ال
   ه اب ه قة، وأس ا ات ال ة في الف ال دات ال ج عات ال ق م ة وح وت ل. وت ق عات في ال ا ال ل ن قعات ح عات وال  ال
  

ف  ا ی ض، وذل  ا الغ عات له اف لا تع م هلة لإلغاء الاع ة في معاملات غ م اف ثال ة لأ ال دات ال ج ات نقل ال ل إن ع
دات. ج ال عة ال  اف ال   مع اع

 
 

ة  ال دات ال ج ان ال -ال هتق ما إذا  ة عل ی والفائ عات ع أصل ال ف ة ل إلا م عاق ة ال ق   فقات ال
  

أنها   ة"  ئي. ی تع "الفائ اف ال الي ع الاع د ال ج ة العادلة لل أنه ال  " ی ، ی تع "أصل ال ق ا ال اض ه مقابل لأغ
ا الأساس ها م ال م وغ ة م ال ة مع لغ الأصلي القائ خلال ف ال ة  ت ة ال ان ا الائ ال وال ة لل م ة ال ة  ع ال

ح.   ل هام ال ال الإدارة)، و لة وال ا ال ل م ال (م اض وال   للإق
  

ة  عاق و ال ال عة  ه، تأخ ال ة عل ی والفائ عات ع أصل ال ف ة ل س م عاق ة ال ق فقات ال ان ال  ع تق ما إذا 
الي   د ال ج ان ال ل ذل تق ما إذا  ة  للأداة. و عاق ة ال ق فقات ال لغ ال ق أو م غ ت  على ش تعاق  أن 

ار ما یلي:  عة في الاع ، تأخ ال ق ا ال اء ه . ع إج ا ال فاء به ه ال    لا 
ة؛ -  ق فقات ال ق ال لغ أو ت ي م شأنها تغ م ارئة ال اث ال   الأح
ل سع -  ي ق تع و ال ة؛  ال غ ات الأسعار ال ا في ذل م ة،  عاق ة ال   الفائ
؛ و -  ی ات ال ما وم عات مق ف   ال
ع  -  ج م ح ال ات ع ال م ل ال دة (على س دات م ج ة م م ق فقات ال ال عة  ة ال ال ي ت م م و ال   )ال
  

ال  ل إلى ح  ال ما  ع مق ف لغ ال ان ال ة إذا  ی والفائ ار أصل ال عات فق م م ف ما مع ال عات مق ف ة ال اف م غ  ت
أصل دة م  .    غ ال ل ع الإنهاء ال للعق تع إضافي معق ل  ي ق ت وال  ، عل الأصلي ال لغ  ال ة على  ی والفائ ال

ل  ح أو ت ي ت ة ال ة، فإن ال عاق ة ال ه الاس ه  أو علاوة على  ل عل د مالي ت ال ج ة ل ال  ،   الإضافة إلى ذل
ل  ل  لغ  ما  فع مق ا تع  ال ل أ ي ق ت ة (وال عاق ة ال ع) الفائ ف عاق ال (ول غ م ي ال لغ الإس  ال

ما غ ذا عات مق ف ة ال ة العادلة ل ان ال ار إذا  ا ال ال وف ه ا ه ال ها  ) ت معامل ل إضافي ع الإنهاء ال ت معق
ئي.  اف ال ة ع الاع   أه

  

ة  ال دات ال ج ائ –ال اس اللاح والأراح وال   ال
   فأة لفة ال ال ة  ال دات ال ج لفة   -ال ل ال ة. ی تقل ة الفعل قة الفائ ام  اس فأة  لفة ال ال دات لاحقا  ج ه ال اس ه ی 

، وأراح وخ ائ ادات الف إی اف  ة. ی الاع فاض ال ائ ان فأة  ة في ال فاض ال ة وان لات الأج ف الع ائ أسعار ص
ارة.  ح أو ال عاد في ال ارة م اس أ رح أو خ اف  ارة. ی الاع ح أو ال  ال

   ارة ح أو ال ة العادلة م خلال ال ال ة  ال دات ال ج افي    –ال اف  ة العادلة. ی الاع ال دات لاحقا  ج ه ال اس ه ی 
دات.ا ج أ م تل ال عة  ف ال ارة. لا ت ح أو ال زعة، في ال اد الأراح ال ة أو إی ا في ذل الفائ  ، ائ  لأراح وال
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ع)٣ ة الهامة (تا اس اسات ال   . ال
ة(ب)  ال ع)   الأدوات ال   (تا

  
ة  ال دات ال ج ع)  –ال ائ (تا اس اللاح والأراح وال   ال

 

   امل الآخ خل ال ة العادلة م خلال ال ال ی  اد   –أدوات ال إی اف  ة العادلة. ی الاع ال دات لاحقا  ج ه ال اس ه ی 
ارة. ی  ح أو ال ة في ال فاض ال ة وان لات أج ل ع ائ ت ة، وأراح وخ ة الفعل قة الفائ ام  اس ة ال   الفائ

اف   ارة  الاع وال الأراح  ت  إعادة  ت  اف،  الاع إلغاء  ع   . الآخ امل  ال خل  ال في  الأخ  ائ  وال الأراح  افي 
دات.  ج أ م تل ال عة  ف ال ارة. لا ت ح أو ال امل الآخ إلى ال خل ال ة في ال اك  ال

 خ ة العادلة م خلال ال ال ة  ل ق ال ارات في حق امل الآخ  الاس ة العادلة. ی   -ل ال ال دات لاحقا  ج ه ال اس ه ی 
ار.   لفة الاس ء م ت داد ج ل واضح اس زعات الأراح  ل ت ارة ما ل ت ح أو ال اد في ال إی زعات الأراح  اف ب الاع

امل الآخ ولا خل ال ائ الأخ في ال افي الأراح وال اف  عة  ی الاع ف ال ارة. ت ح أو ال ا م ال عادها أب  ی اس
دات.ب ج   ل ال

  

ة:  ال ات ال ل اس اللاح ال   ال وال
ف   ارة.  ح أو ال ة العادلة م خلال ال ال فأة أو  لفة ال ال ة على أنها  ال ات ال ل بتقاس ال ل الي على أنه    ال ة  ال ال

اج  ه لل ف  فه على أنه م ارة ل ت ت ح أو ال اف   ةالعادلة م خلال ال فة ع الاع ه ال ه به قا أو ت ت ان م أو 
ةال وف فائ ة أ م ، م ائ ة العادلة والأراح وال ال ارة تقاس  ح أو ال ة العادلة م خلال ال ال ة  ال ات ال ل   ئي. ال

ة الفعلي. ل الفائ قة مع ام  اس فأة  لفة ال ال ة الأخ لاحقا  ال ات ال ل ارة. تقاس ال ح أو ال ه في ال اف  و   ی الاع ف  م
اف ی الاع  ارة م إلغاء الاع ارة. أ رح أو خ ح أو ال اف بها في ال ة ی الاع لات الأج ف الع ائ ص ة وأراح وخ اف الفائ

ارة.   ح أو ال ا في ال   بها أ
  

اف    إلغاء الاع
  

ةا ال دات ال ج    ل
ق ازلها ع ال د أو ع ت ج ة م ال ق فقات ال ة في ال عاق ق ال ق هاء ال د مالي ع ان ج اف ع م إلغاء الاع عة  م ال ق  تق
ة، أو أنه ال دات ال ج ة ال ائ مل ا وع افة م ها نقل  د م خلال معاملة ی ف ج ة م ال عاق ة ال ق فقات ال لام ال   ا لا في اس

ازل ع ولا  ال م  فاتق الي. الإح د ال ج ة على ال ال ف  ا أنها لا ت ة  ل ائ ال ا وف   ع م
  

الي ان ال ال ف بها في ب ع دات ال ج ل ال ها ب م ف عة في معاملات تق خل ال ح  ت ع أو على    ال ف إما  ها ت ول
اف  ا وح ع م لة. ن   دات ال ج اف ع ال الات لا ی إلغاء الاع ه ال ل ه لة. في م دات ال ج    ال

  

ة  ال ات ال ل   ال
اف   عة الاع إلغاء تلغي ال عة  م ال ا تق تها.  هاء م ة أو ع إلغائها أو ان عاق اماتها ال غ م ال ف ب مالي ع ال ل

اف   الة الاع ه ال اً، وفي ه لافا  لفة اخ ل م ع ب ال ل ة لل ق فقات ال ان ال ها وذا  و یل ش ما ی تع ة ع ال ات ال ل ال
ة العادلة. ال لة  ع و ال ی على أساس ال ب مالي ج ل اف    ی الاع

  

ة ق ب ال الف اف  ب مالي، ی الاع ل اف  ة    ع إلغاء الاع دات غ نق ج ا في ذل أ م ع ( ف لغ ال فأة وال ة ال ف ال
ارة.  ح أو ال ة) في ال ات م ل لة أو م   م

 
  

قاصة    ال
ن ل   ما  ا، ع ، وح ح فق الي ال ان ال ال لغ في ب ض صافي ال ة و ع ال ات ال ل ة وال ال دات ال ج ت مقاصة ال
ات في نف  ل ة ال دات وت ج ق ال افي أو ت ها على أساس ال الغ، وت إما ت م في مقاصة ال ني مل عة ح قان ال

. ق   ال
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- ١٩ - 

ع)٣ ة الهامة (تا اس اسات ال   . ال
  

ة فاض ال  (ج) ان
  

قة  ة غ ال ال دات ال ج   ال
  

ائ ع   ات ال عة  ف ال ك  تع فأة (نق ل ال لفة ال ال قاسة  ة ال ال دات ال ج قعة م ال ة ال ان ائ الائ ال
ة). ی ة. وذم م عاق ل ال فأة أو الأص التکلفة الم   لا تمتلك المجموعة استثمارات دین مقاسة 

  

ارة أما  ات ال عة م او الى تقاس ال   : لغ م
  
   ائ لة خلال الع  ال ة ال اض اث الاف ع الأح ج ع ج ي ت قعة ال ة ال ان ائ الائ اة هي ال قعة م ال ة ال ان الائ

ة. ال قع للأداة ال   ال
   ة قعة ل ة ال ان ائ الائ ة ال  ١٢ال اض اث الاف ج ع الأح ي ت قعة ال ة ال ان ائ الائ ء م ال ا هي ج ي م ال  شه

وثها خلال  قع للأداة أقل م  ١٢ح ان الع ال ة أق إذا  ق (أو ف ا م تارخ ال ا). ١٢شه  شه
  

ا ا عة خلالها ل ض ال ع ة ت ة تعاق ى م قعة هي أق ة ال ان ائ الائ ی ال ار ع تق خ في الاع ي ت ة ال ى لل   ل الأق
ان.  الائ

 

ةی  ی م ال ائ ع ال ات ال ا اس م اة. دائ قعة م ال ة ال ان ائ الائ اوٍ لل   لغٍ م
  

ك  ائ ع نق ل ال ات ال اس م ا ی  قعة خلال   دائ ة ال ان ائ الائ اوٍ لل ا.  ١٢لغٍ م   شه
  

عة  ة إلى ال ان اماته الائ ل ال فع الع جح أن ی ن م غ ال ما  د مالي دخل في حالة تع ع ج عة أن م وتع ال
ان).   أ ض فا  ان ی الاح ان (ل  ق ال ل ت اءات م عة لإج ء ال امل، دون ل   ال

  

د ج ة لل ان ا الائ ان ال ی ما إذا  ة ع ت ان ائ الائ ی ال ئي وع تق اف ال ة م الاع ة ق زادت زادة  ال ات ال
ل   ت وهي   . ور ض غ  جه  أو  لفة  ت دون  احة  وم صلة  ذات  مة  ع وم لة  معق مات  معل ار  الاع في  عة  ال تأخ  قعة،  ال

ار ة ال ل القائ على ال ل ة وال ة وال مات ال عل ة.ال ا مات الاس عل ا في ذل ال ان،  لع للائ ق ال عة وال   ة لل
  

قعة  ة ال ان ائ الائ   اس ال
  

ع حالات   ة ل ال ة ال ال ان  ائ الائ ان. تُقاس خ ائ الائ ال ل الاح ة  ج ات ال ی ق قعة هي ال ة ال ان ائ الائ الع  ال
ق (أ   انال ائ الائ لامها). تُ ال عة اس قع ال ي ت ة ال ق فقات ال ان وفقا للعق وال قة لل ة ال ق فقات ال ق ب ال ة الف

الي.  د ال ج ة الفعلي لل ل الفائ ع قعة    ال
  

ة  ان ة الائ ة ال ف ة م ال دات ال ج   ال
  

ق ل تق ب عة في تارخ  م ال ع  تق  . ف فأة ق ان لفة ال ال لة  ة ال ال دات ال ج ة لل ان ة الائ ان ال  ما إذا 
رة م ال ق ة ال ل ق ة ال ق فقات ال ث أو أك له تأث ضار على ال قع ح ما  ة" ع ان ة الائ ف ال د مالي على أنه "م ج د  م ج

الي.   ال
  

ل على  ل ها: ی ال ي  ملاح ة ال ال انات ال د مالي ال ج ة ل ان ة الائ فاض ال   ان
  

اجهة  -  ض  م ق ة، ال ة  ة مال ع ِر ل ُ  أو ال
اد أك م  -  أخ ع ال اد أو ال لف ع ال ل ال ، م عق ماً ( ١٢٠إخلال  ما   ٣٦٥أك م ی لی ال عل   ، أو) ا ی
ل  -  ل دخ ضان م ال ق  . في حالة إفلاس أو حالة إعادة ت مالي أخ   ل
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ع)٣ ة الهامة (تا اس اسات ال   .ال
  

ة فاض ال ع) (ج) ان   (تا
 

قة  ة غ ال ال دات ال ج ع) ال  (تا
  

ة فاض ال ض ان   ع
ة  ف ة ال فأة م ال لفة ال ال الي مقاس  د ال ج فاض ال دات.ی خ م ان ج ة لل ال   الإج

  

  ال 
ه. ء م له أو ج أك د مالي  ج داد م اس لة  قعات معق عة ت ن ل ال ما لا  د مالي ع ج ة ل ال ة الإج ف ة ال   ی ش ال

ق   عل ب ا ی د  اء تق ف إج عة  م ال لغ  تق لة  وم قعات معق د ت ال وج عة  ال على أساس اح قع ال داد. لا ت الاس
ام  ة الإنفاذ م أجل الال ي ش خاضعة لأن ة ال ال دات ال ج ل ال ، ق ت غ ذل ب. ب لغ ال اً م ال ءاً  د ج أن ت

قة.  الغ ال داد ال عة لاس عها ال ي ت اءات ال   الإج
  

ة ال دات غ ال ج   ال
  

تق تق  ل  تارخ  ة  في  وش ة  ل ال ق  حق قة  ها  ف م  ات  (ش ة  ال ال غ  داتها  ج ل ة  ف ال ال  اجعة  عة  ال م 
وع،  ة. في حالة   ال فاض ال ش على ان اك أ م ان ه ی ما إذا  ارات العقارة) ل ون والاس لاف ال ات  ع ات وال ل ال

ها  ش ی ع ا ال ل ه د م داد للأصل.وج لغ القابل للاس ی ال   تق
ام ال   ا داخلا م الاس فقا نق ج ت دات ت ج عة م ال دات معا في أصغ م ج ع ال ة ی ت فاض ال ار ان م أجل اخ

 . ق ة لل ات أخ م دات أخ أو وح ج ة م م ق فقات ال ل  ع ال قلة  ن م ي ت    وال
ع  ال ال اً ت ه العادلة ناق ام أو  ه في حالة الاس ق هي  ة لل ة ال ح د أو لل ج داد لل ة القابلة للاس ا  ا،   ال .  الأعلىیه

ع ة وال  ل ال ل خ ق ام مع اس ة  ال ها ال مة  رة م ق ة ال ق فقات ال ام إلى ال ة ق الاس ات    ت ال تق
. ق ة لل ة ال ح الأصل أو ال اصة  ا ال ق وال ة لل م ة ال ة لل ال ق ال   ال

  

الق لغ  ال ع  ق  لل ة  ة ال ح لل أو  د  ج لل ة  ف ال ة  ال ها  ف ت  ي  ال الة  ال في  ة  ال في  فاض  ارة الان اف  الاع ابل  ی 
داد. ائ الا  للاس اف  ارةی الاع ح أو ال ة في ال فاض في ال دات الأخ في   و  ن ج ة لل ف ة ال ف ال ها ل ی ت

ي. اس ق على أساس ت ة لل ة ال ح   ال
  

ان م   ي  ة ال ف ة ال د ال ج ة لل ف ة ال ه ال اوز  ة فق إلى ال ال لا ت فاض في ال ارة الان ال  ی ع خ
ها ی فاء ،ت افي م الإهلاك أو الإ ة.  ،ال فاض في ال ارة ان اف    في حال ل ی الاع

  

ق وم )د( قال   ا في ح ال
ة ل عادله على نق وأرص ق وما  ل ال  ، ح ة ال ق فقات ال ان ال ض ب لاثة أشه    لغ قاق ل ات اس ة ذات ف ك وودائع ب ال

عة في   مها ال ها العادلة، وت ات في  غ لة م ال ا ض ضة ل ي هي ع ك وال دعة ل ال ة م ة غ مق أو أقل وأرص
ة الأجل،  اماتها ق افيإدارة ال ات م  ال ة اأ م ك والأرص ف م ال ة.على ال ق ة ال   ل

  

ون  ) ه ـ(   ال
جح وهي ت  س ال قة ال ون على  اد ال لفة م ا أقل. ت ت ، أیه ق ة القابلة لل لفة وصافي ال ال ون  اد ال   تقاس م

ها في جعلها في   ي ی ت ال الأخ ال ون وال اد ال اء م ل اق ها في س ي ی ت فقات ال . صافي  ال اه ضعها ووضعها ال م
ال ال ل وال ال الع رة لإك ق ال ال ا ال ال ناق اد للأع ا الاع ار ال ع في إ ر لل ق ع ال ق هي ال ة القابلة لل رة ال ق

ع.  ورة لل   ال
  

ة وف في الف اد  ه ال ة له ف ة ال ال اف  ون ی الاع اد ال ع م لة. ی ت   ع ب اد ذ ال الإی اف  ها الاع ي ی ف ال
ارة في   ح أو ال وف في ال ا ال  هار ه ق و إ ة القابلة لل ون إلى صافي ال ة م ال اد م ة م م لأ

ها.   ة ش ة القابلأ  ف ادة في صافي ال اشئ م ال ة، وال ون ال اد ال لغ رد ل ارة م ح أو ال ه في ال اف  ق ی الاع ة لل
د. ها ال ث ف ي  ة ال   في الف
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ع)٣ ة الهامة (تا اس اسات ال   .ال
  

ة )و( ارات العقار   الاس
  

ارات   لعقارة  الالاس ار  ت اد الإ ي إی ض ج غ فا بها إما  ي ی الاح ،    العقارات ال ادة ا في ذل العقارات ق ال ض ال غ أو 
ة ال أس لفة ال ال ا  ئ ض معا وتقاس م عاملة.  .أو للغ ال لل ة ت ة أ   م

  

ة  ة أ اء م لفة الاق ا ب ئ ار العقار م الاس اف  ق  ی الاع ة ال ل  ي ت ة العادلة وال ال ع  ا  عاملة وتقاس  ال لل ت
ح ف ة  ال ال انات ال ی  ن الناتجة    ررج الأراح والخسائدت .  في تارخ ال یرالت ان الأراح أو   مات في ال العادلة للاستثمارات العقارة في ب
ت  دحو الم  رالخسائ یمرفي ال یها. یتم تحدید ال تمد    ة التي تنشأ  ل م بل م خارجی مست ییم یتم إجراؤھا من  لی أساس إعادة ت العادلة 

ییم أوص ب بق نموذج ت ة. هی ییم الدول    لجنة معاییر الت
  

ة م   ل ق ة م اد فعة اق قع م م ت عادها أو ع ع ما ی اس ارات العقارة ع اف ع ب الاس عادهی إلغاء الاع اف ااس . ی الاع
ح اف بها في ال ة و الاع ف ها ال عادها مع  لات اس قارنة م ار العقار  د الاس عاد ب ائ م اس أو    الأراح أو ال

عاد. ة الاس ارة في ف   ال
  

اس ارات عقارة ت ال اس لي  ق ام ال اؤها للاس ي ی إن ارات عقارةالعقارات ال ة العادلة  ة على أنها اس . ی ت ال
أج   ة ال ام العقارات في وق لاح لأن اس ة م الإدارة  اك خ واض ان ه ارات عقارة فق ل  اس اء  العقارات ق الإن

. ال ال الي  ع اك ال ات و ل د لل لي غ م ق ام م اك اس ان ه ات    أو إذا  ل ال فا  هات الاح ة   لارتفاع  ال أس  ال
ل.على ال    ال

  
ات ل ات ال لات ب ف   ال

  

ارات العقارة إلى أو  لات الاس اء ت ،ی إج اك تغ في  م ن ه ما  ام،فق ع ح ذل م خلال: الاس   و
ل م    ) أ( ، ع ال ال ة ال اس ة الاشغال ب ا . ب ال غلها ال ل  ارات عقارة الي أص  اس
ون.    ) ب( ارات عقارة الي ال ل م اس ع، ع ال ف ال ة ال به ا  ب
ارات العقارة.   ) ج( ال الي الاس غلها ال ي  ة ال ل ، ع نقل ال ال ة أشغال ال  نها
ف     ) د( لي ل غ ار ت ة عق إ ا ،ب ون إلى   آخ ل م ال ارات العقارة.ع ال   الاس
  

ارات عق اس فه  عاد ت ة العادلة و ال اس العقار  عاد  ارات عقارة،  غله مال إلى اس ام عقار م عقار  غ اس ما ی ارة.  ع
  . اه على أنه فائ إعادة تق ق ال ة في حق اش اس م ة ع إعادة ال ات أ أراح نات   ی إث

  

لفة   ، فإن ال ال غلها ال ي  ون ال ات أو ال ل ة العادلة إلى ال ال فة  ارات العقارة ال ل م الاس ة لل ةال ع للعقار    ال
ولي رق   ة ال اس ار ال ة اللاحقة وفقًا ل اس ات)  ١٦لل ع آت وال ات وال ل ولي  (ال ي ال اس ار ال ون) (ا  ٢    رق   أو ال   ل
ام. غ في الاس ة العادلة في تارخ ال   هي ال

 

ة   ال ارات العقارة  ون إلى الاس ل م ال ة لل افی    العادلة،ال ارخ   الاع ة العادلة للعقار في ذل ال ق ب ال أ ف
. ح ارة ال ح أو ال ان ال قة في ب ا ة ال ف ة ال   وال

  
ات  )ز( ع ات وال ل   ال
  

اس  اف وال   الإع
  

هلاك ا الاس لفة ناق ال ات  ع ات وال ل ل ال اك ی ت ة ال فاض في ال   .وأ ان
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ات)  (ز ع ات وال ل ع) ال   (تا

  

لفة   دات. ت ت ج اء ال اق ة  اش ة م ت فقات ال لفة ال اءت ال ال ق الان ال   الأع ة وأ ت اش الة ال اد والع لفة ال ت
ي وضع   اقع ال د واعادة ال ال تف وزالة ال ه، وت د م ق ام ال ة للاس ل غ ة إلى وضع الأصل في حالة ت اش أخ تع م

ءف لة  ات ذات ال ع ائف ال أ م و ء لا ی ي هي ج اة وال ات ال م لة ال ها. ت رس ع دات إلى  ج م الأثاث    ها ال
ة ات ال ع ات وال ه   .وال

  

ارة. ح أو ال ات في ال ع ات وال ل د ال عاد ب م ب ارة اس أ رح أو خ اف    ی الاع
  

وفات لاحقة    م
عة. لا فقات إلى ال ة لل اح ة م ل ق ة م اد افع اق ف م ل أن ت ان م ال وفات اللاحقة إلا إذا  لة ال    ت رس

ات   ل لل قعة  ال ة  اج الإن ار  الأع ار  م على  اب  ال الق  قة  ح  ال ائ  ال أو  الأراح  ان  ب في  هلاك  الاس اف  الاع ی 
ات.   ع   وال

  

  الإهلاك  
  

هلاك  اضعة للإس دات ال ج ة لل ی ق ة ال اج ال الإن ا یلى الأع   :و
  

د                                                                       اتع   ال
اني                                                                   ٢٠ال
ارات                                                                        ٥س

ة                               ات ال ع ات وال ه   ٥-٢     الأثاث وال
  

اء، ی إعادة ت تل الأص ال ق الان ل الأع ال أص د اك اء.  ال ق الان لة  لا ی إهلاك الأراضي والأع ة ذات ال ل للف
ام.  د للاس ق رة أعلاه و اهلاكها م وضعها ال ات ال ع ات وال ل   م ال

  
ل تق ة في تارخ  اج ار الإن ة والأع ا ق الإهلاك وال ال اجعة  ا.  ، ت م ان ذل ملائ یلها، إن    وتع

  
ة فاض ال   ان

  

ة   ف اجعة ال ال أنه ل ی ت م اث  وف والأح ل م ال ما  ها ع فاض في  ان أ ان ات لاس ع آت وال ات وال ل لل
داد، ی ة القابلة للاس ی ق ة ال ة ال ف اوزت ال ال ال على ذل وفي حال ت د أ اس ة. وذا ت وج ف ها ال داد   خف اس

ها دات وصلا ل ج دادالقابلة  ال   .للاس
  

اف  م الإع   ع
  

اف   دی إلغاء الاع ح    ب ی ال امه. ی ت ة م اس ل ق ة م اد افع اق قع أ م ما لا ی عاده أو ع ات ع اس ع ات وال ل ال
اف بها   ة و الاع ف ها ال عادها مع  لات م اس قارنة ال ات  ع ات وال ل د ال عاد ب ارة م اس ح  اصافي  وال في ال

ارة.       أو ال
وف الإهلاك   زع م   ت
اض.   ل الأغ ام الأصل ل وفات الإدارة على أساس اس ة وال ل غ وفات ال وف الإهلاك ب ال زع م   ی ت

 
  

ال  )ح(   رأس ال
  

ار   ة إلى إص اش ي تع م ة ال ال الإضا ال اف  ة. و الاع ق مل ارها حق اع ة  ة  م ی ت الأسه العاد أسه عاد
ة.  ل ق ال   حق
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ادات الإی اف    ) الاع
  

ادات  ارات إی   الإ
  

ام عة لإب ها ال ي ت ة ال ئ ة ال اش ال ال ة، مع خ ال ل غ ارات ال قة ع الا ار ال ادات الا إی اف  د   ی الاع عق
وثها.  اف بها ع ح لة ح ی الاع اره ال ادات الإ اء الإی اس ار  ة الإ اب على م ف ار، على أساس الق ال   الا

  

أج   مة لل ق اف ال أج ال ات ال ام اتفا او   لإب ال زعها  ا    ی ت عات على ه ف ی ال ى ل ل ی ت ار، ح ة الإ ار ف على م
ار غ   ة عق الإ ار هي ف ة الإ اصلة عق    للإلغاءقابلة  الالأساس. ف ار في م ها ال أج ف ن لل ة أخ  الإضافة إلى أ ف

ار   ة عق الإ ا ل في ب ل معق ان الإدارة واثقة  ار، في حال  ار. الإ ا ال ارس ه ف  أج س الغ    أن ال ال اف  ی الاع
ح ائ ال ان الأراح أو ال ها في ب ات ع ت ل ع ع ال ار أو ال ة الإ أج لإنهاء ف ة م ال ل وثها  ال   . ع ح

  

اد  زعای امل الآأراح م  ت خل ال ة العادله م خلال ال ال ة  دات مال ج   خ م
دًا فعة م لام ال عة في اس ن ح ال ما  زعات الأراح ع ادات ت ق إی ن على  ی  ل عام    وال  ت اه اف ال ما ی ع

زعات الأراح.   ت
  

أج داد م ال وفات القابلة للاس مة وال ال ال   ت
وفات  ة م ال اش ادات ال الإی اف  ة. و ی الاع عاق فقات ال داد ال ها اس ي  ف ة ال أج في الف لها على ال عاد ت ال

ار. ال الإ ادات وت لة ض إی ال الأخ ذات ال مات وال م ال ض رس ت ع ا ها حیث تتصرف المجموعة بص ل في  ال
  الصدد.

  

ائع ع ال   ب
ما  ادات ع الإی اف  . ی الاع ائع إلى ال ة على ال ل ال   ی ت

  
ادات الأخ    الإی

ابها.  ادات ع اك الإی اف    ی الاع
  

وفات  ال اف  ) الإع )  
د أو  ج فاض في م ان ة  ت ة ال ل ق ة ال اد افع الاق فاض في ال أ ان ما ی ارة ع ح أو ال وفات في ال ال اف  ی الاع

ق.  ث ل م اسه  ب و  ل   زادة في م
ما، ولى ال ال   ة، أو ع ل ق ة م اد افع اق ج إنفاق ما أ م ما لا ی ارة ع ح أو ال ة في ال اش وف م ال اف  لا ی الاع

ان ا اف بها في ب هلة للاع ن م قف في أن ت هلة أو ت ة م ل ق ة ال اد افع الاق ن ال ا في  ت د،  ج ح  الي ال ل ال
دات. ج ة ال فاض    حالات ان

  

ة (ك) عاملات الأج   ال
عاملة. ائ في تارخ ال ع ال ال ة  لات الأج الع عاملات  ل ال ملات   ی ت ال ة المسجلة  د ات الن لو ل الموجودات والم یتم تحو

أسعار الصرف السائدة في تارخ  ة  .الأجنب ح ارة ال ح أو ال ان ال وق إلى ب ع الف خ ج ز المالي الموحد. ت ان المر   ب
عاملة   ائ في تارخ ال ف ال ع ال ة  لة أج ة لع ار لفة ال ي تقاس على أساس ال ة ال ق د غ ال ل ال ل  ی ت ی ت

ة ال ال ي تقاس  ة ال ق ات غ ال ل دات وال ج ة ال ی ال ما ی ت ف ع ع ال ة  لة ال ة إلى الع لة أج ع عادلة 
الأراح أو ال  العادلة. اف  اً مع الاع ة العادلة ت ال قاسة  ة ال ق د غ ال ل ال ة م ت ات ائ ال ائ  ی معاملة الأراح أو ال

. ة العادلة لل غ في ال ة ع ال ات   ال
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ال )  (ل لت   ال
ال   لت ال.  ال اض الأم اق عل  ا ی عة  ها ال ي ت ة ال ل ال ال ل   هي ال لفة ال لة ت س هل ل ع الأصل ال و

ه   ه ة ل ة أساس ة زم ورة ف ال ق  غ عه.ارة ع الأصل ال  ه أو ل د م ق ض ال ال    للغ لة ت س عة ب م ال ل تق   ال
وف   ل الأخ  ال ال عة ت رج ال لفة ذل الأصل. ت ء م ت هل  اج أصل م اء أو ت أو إن اق ة  اش عل م ي ت ال

ها.  ها ف ي ت ة ال   في الف
  

  

ه  في  ارخ ال ت لة ه ال س ء ال ء. تارخ ب هل في تارخ ال لفة الأصل ال ء م ت ل  ال ال لة ت عة في رس أ ال   ت
عة  ة: لأولال ال و ال ع ال ة ج   م

  

الأصل.  ) أ( اصة  فقات ال  ت ال
وض.   ) ب( ال الق  ت ت
ض   ) ج( ه الأصل للغ ورة ل ة ال ف الأن عه.ت ه او ل د م ق  ال
  

هل،   ل على أصل م ا لل ال خ عة أم ه ال ض  لة، إلى ال ال تق س هلة لل ل ال ال ال ة ت عة  د ال ت
ل ق ل ار ال ار م الاس اد اس ا أ إی ة ناق وض خلال الف ة ع تل الق ة ال ل الفعل ال ال ارها ت لات، إن    اع ال

.   وج
  

ال   لة ت لت رس ة،    ال ة خلال الف عة القائ لات ال ة ب ت ض    لافال ة لغ رة اعلاه وال دة ال لات ال ال
دات.  ج فقات على تل ال لة ال ل رس ام مع اس هل،  ل على أصل م   ال

  

ال    لا أن   اوز ت ل ت م    ال ة. تق تها خلال تل الف ي ت ل ال ال ال ة ت ة  ها خلال الف ل س عة ب م ال ي تق ال
إ عة  ال  ال لة ت لقاف رس ال    ال لة ت قف رس هل، وت قف خلالها ال الفعلي لأصل م ي ت ی ال ات ال لخلال ف  ال

ع.  ام أو لل هل للاس اد الأصل ال ورة لإع ة ال ل الأن ما ت   ع
  

ال   لت ي ل لها صلة   ال أصل  ال هل ،  اج أصل م اء أو إن اء أو ب عه ، ی   إق امه أو ب ه للإس اه ة ل ة زم ق ف غ
ة. ة الفعل قة الفائ ام  إس ارة  ح او ال ان ال وف في ب ال  ل ال اف ب   الإع

  

أج  )م(    ودائع ال
  

لفة   ال ة العادلة وتقاس لاحقا  ال ا  ئ أج م ات ودائع ال ل اف  ة.ی الاع ه ان ج فأة في حال  روق بین    ال رج أ  ت
ترة الإیجار. لی مد  س الثابت  ال تراف  تم الا یلي و نصر من عائدات الإیجار التش ة والمبلغ الاسمي  یمة العادلة المبدئ     ال

  

ف  )ن( مة لل ة ال افآت نها   م م
  

مة   ة ال افآت نها عة ب م ل م ال افع  تق ه ال . ت ه ل الق ن الع د ال وقان ها الأجان وفقا لعق ف ل
افع   ه ال قعة له ال ال مة. ت ال ة ال ال ال الأدنى ل ع لاس مة وت ة ال ل م ف و على أساس آخ رات لل

 . ة ال   على م ف
  

  

ات  )س(    ال
  

اف   ف  ی الاع ن ت ل أن  ، وم ال ث ساب ة ل لالي) ن ني أو اس ام حالي (قان عة ال ن ل ال ما  ات ع ال
ار ال ض ال ام. ی ع لغ م الال ه لل ق  ث ی م اء تق ام و إج ة الال ًا ل ل ة م اد افع اق ارد ال ی م علقة ال

ان ال .  في ب ع خ أ تع ح  ارة ال   ح أو ال
. ف ة م روات ال ة م ة  عاشات م ة العامة لل وق اله ة في ص اه ال عة  م ال ف الق ، تق ال عل    ا ی

اقها.  ع اس فها ع م ي ی ص ات ال اه ه ال ودة به عة م امات ال   ال
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ه  )ع( ات على ال   العائ
  

ارة ال ح أو ال ة ال ق ه  ة.  العائ الأساسي لل ها العاد ة لأسه ال ه  ففة لل ة وال اتها الأساس عة عائ ض ال ة  تع
فف للأسه   ی العائ ال ة. ی ت ة خلال الف د الأسه القائ جح لع س ال ة على ال ة لل املي الأسه العاد یلل ع ح    ب أو ال

ي ت لة وال ففة ال ة ال آثار الأسه العاد ة  د الأسه القائ جح لع س ال ة وال ة إلى حاملي الأسه العاد ارة ال ل على ال
ت.  أوراق ، إن وج ف حة لل ارات أسه م ل وخ   قابلة لل

  
  

عات الاراح  )ف( ز   ت
  

زع وفقا ل ع ال زع ول  ال ح  ما ی ال ة الام ع ال ة  ل ق ال املي حق ة ل زعات نق اد ت ام س ال عة  ف ال ی تع ق
ات الق رق   ن ال ام قان عة. وفقا لأح ه    ١١ال ن رق    ٢٠١٥ل قان ل  ع ة    ٨وال زعات ع ،  ٢٠٢١ل ال ح  ی ال

اده ة. اع ل ق ال ة في حق اش قابل م لغ ال ال اف  . و الاع اه ل ال   ا م ق
  

خل  (ص) ة ال   ض
  

ة  عة. ی ت م لل ها ال ل ف ي تع ة ال اصات ال ة في الاخ ائح ال ان والل ادا إلى الق ائ اس ت ال
ي ال  ام ال ادا إلى تق الال   قع. اس

  

ة  )ق( ل غ اعات ال   الق
  

ات ال اس ة أع اع وح ل ق ل  مة،  ق مات ال ات وال عة ال ل وفقًا ل ف ل م عة  ل لل غ اعات ال ة ی ت ودارة ق
اح   ل في إ غ اعات ال ق اصة  ة ال ال مات ال عل ض ال لفة. تع اقًا م م أس لفة وت ات م م م ة.   ٢٨تق ح ة ال ال انات ال لل

ف ی ال ض ال ل) ع غ ة ال ل أن ي ح ئ ار ال نه صانع الق .  (ك   تقار الإدارة على أساس م
  

اس التي تستخدم اسات ال اعاتا المجموعة لتقارر  ه إن س م    الق ة ر ار الدولي للتقارر المال س  ٨بموجب الم ا التي تستخدم في ه ھي ن
قة. تالب ا ات ال عل م الف اع ال ائ الق ی أراح أو خ مة ل اس ال ات على أسال ال أ أ تغ ة الموحدة ل ت  انات المال

أسعار  اعات  لات ب الق ع ال عج اول ال   . في م
  

اعات  ات ب ق عات وال وفات وال اع ال ادات الق ل إی مج. ت ة ال ل ات في ع عات وال ه ال عاد ه ال. ی اس   الأع
  
اولر( اول وغ ال   ) ال ال
  

ض  عةتع ما:  ال اولة ع دات م ج ن ال اول، وت اول / غ م اء على ت م ات ب ل دات وال ج   ال
  

  عها أو إهلاكها في ق أن ی ب ق أو  قع أن ت ل العادلة.ی غ   دورة ال
 .ة اج ض ال ف بها أساساً لغ ن م   ت
  أو ، ق ة ال ع ف ي ع شه  ق خلال اث قع أن ت   ی
  ن نق أو ما في هت . ح ق ة ال ع ف ي ع شه  ة أقلها اث ات ل ل ة م امها ل ادلها أو اس   مال  أن ی ت

  

دات الأخ ت ج ع ال ما:ج اولة ع ات م ل ن ال اولة. ت   ف على أنها غ م
  

 ل العادلة؛ غ ها في دورة ال قع أن ی ت  ی
 ة اج ض ال فا أساسا لغ  ی الاح
 أو ، ق ة ال ع ف ي ع شه  قة خلال اث  م
  ع ي ع شه  ة أقلها اث ات ل ل ة ال ل ت أج و ل ج ح م . لا ی ق ة ال  ف

    

ف   عةوت ات الأخ   ال ل ع ال ات ج اولة.  ل   غ م
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ع)٣ ة الهامة (تا اس اسات ال   .ال
  

ات ال )ش( ل دات وال ج   لةال
  

ن م   ما  ها ع اح ع ة ول ی الإف ح ة ال ال انات ال لة في ال دات ال ج ال اف  ة.ی الاع اد افع اق ق م ل ت   ال
  

ف  ال ت ارئة ما ل  اح ات ال ل اح ع ال ة.ول ی الإف ح ة ال ال انات ال لة في ال ات ال ل ال اف  لا ی الاع
ا.  ع ة م اد افع اق ي ت م ارد ال   ال

  

ارات )ت(   الإ
  

ق ما  عة ب م ال ام العق تق ارا أو  على  ع إب ل إ ع العق على أنه  ار.  ارا أو  على إ ل إ ان العق  إذا 
ة ع قل ال في ال ان العق ی ق ما إذا  قابل. ل ة  ة زم ع ل ام الأصل ال ة على اس قل ال في ال ان ی ار إذا  لى  إ

عة تع م ال ام أصل مع ت ة رق اس ال قار ال ولي لل ار ال ال ارد  ار ال   . ١٦ الإ
  

أج  عة    ال
  

ار على أساس أسعاره  ن إ ل م قابل في العق على  عة ب ال م ال ار تق ن إ یل عق  على م ء أو تع ع ب
ع ارت ال ارات العقارات اخ ة لإ ال ة. مع ذل و ة ال د ار الف نات غ الإ ل ب ال م الف ة ع العق    للعق  هة ع اس وال

ار  نات غ الإ .  هوال ار واح   ن إ
  

ن م ي ت لفة وال ال ا  ئ فاع م قاس أصل ح الان ار.  ء الإ ار في تارخ ب ام الإ دات وال ج ام ال عة  اس ف ال   تع
لغ الأولي   ی ال ة وتق ة م اش ة م ئ ال م ها أ ت افا إل ء، م ل تارخ ال ار ت في أو ق عات إ ف ة م أ لا  ار مع ام الإ لال

ار   اف إ ع خ أ ح ة  ه الأصل ه إلى حال ائ عل قع ال ي أو لإعادة الأصل الأساس أو ال ع ال تف وزالة الأصل ال ل
ة.  ل   م

  

ع   ة الأصل  ا  ار مل قل الإ ار، ما ل ی ة الإ ة ف ى نها ء وح اب م تارخ ال قة الق ال دات  ج ام ال یهل ح اس
الة س   اء. في تل ال ار ال ارس خ عة س فاع تع أن ال لفة أصل ح الان ان ت ار أو  ة الإ ة م ها عة ب الأساسي لل

ات.  إهلاك أصل ح الان ع ات وال ل مة لل قة ال ف ال ه ب ی اجي للأصل الأساسي وال ی ت فاع على م الع الإن
ات إعادة   ل ع ع یله ب ت، وتع ة، إن وج فاض في ال ائ الان فاع على ن دور  ، ی ت أصل ح الان إضافة إلى ذل

ار. ام الإ دة لال اس ال   ال
  

ئ ي م ة ال ل الفائ ام مع اس مة  ء م دة في تارخ ال ار غ ال عات الإ ف ة ل ال ة ال ال ار  ام الإ اس ال ا ی 
ل   عة مع م ال ما ت عة. ع اض الإضافي ل ال ل الإق ع ل،  ع ی ذل ال ان م غ ال ت في الأصل، أو ل 

ی اض الإضافي ل . الإق ل ال   ها على أنه مع
  

یلات  اء تع إج م  ة وتق ارج ل ال ادر ال لف م ة م م ل على أسعار الفائ ال یها  اض الإضافي ل ل الإق عة مع د ال ت
 . ج ع الأصل ال و العق ون ة تع ش   مع

ار:  ام الإ اس ال ة في  ار ال عات الإ ف ل م   ت
  

ة؛ -  اب ة ال اد عات ال ف ة ال ة، م اب عات ال ف   ال
ء؛ -  ا في تارخ ال ل  ع ش أو ال ام ال اس ا  ئ ل، تقاس م ش أو مع ي تع على م ة ال غ ار ال عات الإ ف   م
ة؛ و -  ا ة ال انة ال ج ض قع دفعها  الغ ال   ال
ن ال  -  اء ت ار ش ج خ ارسة  ی  سع ال ة ت ار في ف عات الإ ف ه وم ارس م  ق ل م أنها س ة على ن معق أك عة م

ار ما ل   امات ع الإنهاء ال لإ ی والغ ار ال ارسة خ م  ق ل م أنها س ة على ن معق أك عة م ان ال ارة ل  اخ
الإ م  ل م أنها ل تق ة على ن معق أك عة م . ت ال  نهاء ال
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- ٢٧ - 

ع)٣ ة الهامة (تا اس اسات ال   .ال
  

ع)ت( ارات (تا   ) الإ
  

ع)  أج (تا عة    ال
  

اس عاد  ة الفعلي.  ل الفائ قة مع ام  اس فأة  لفة ال ال ار  ام الإ ار  قاس ال ام الا ار    ال عات الإ ف ث تغ في م ما  ع
ل،   ع ش أو ال غ في ال أ م ال ي ت ة ال ل ق ج    أ  أو في حالال فع  ح م ال لغ ال س عة لل ی ال تغ في تق

ة، ا ة ال انة ال ا  ض اء    أو  ار ال ارس خ ان س ا إذا  ها ل غ تق عة ب اك  ل قام ال ان ه ی أو الإنهاء أو ل  أو ال
لة. ة مع ة ثاب ار ماد   دفعة إ

  

یل اء تع قة ی إج ه ال ار به ام إ اس ال دات ،   ع إعادة  ج ام ال ة ل اس ف ة ال از على ال ح أو    -م له في ال أو ت
ام   ة ل اس ف ة ال ان ال ا ل  ارة  في ال ي ت دات ال ج ام ال ض ح اس . ی ع ف ها  إلى ال دات ت ت ج ال

 . ار العقار ار في الاس   تع العقار الاس
  

  

ة ة ال ف ل ال ارات ذات الأص ة الأجل والإ ارات ق   الإ
ار للإ امات الإ فاع وال ل ح الان أص اف  م الاع عة ع ارت ال ة اخ ة ال ف ل ال ارات ذات الأص ة الأجل والإ ارات ق

ها اب على م    ا ف قة الق ال وف  ل  ه الأص ة له اح ار ال عات الإ ف عة  ف ال مات. تع عل ة ال ات تق مع
ار. ة الإ   ف

  

ج  عة    ال
نات الإ ن م م ل م عة ب القابل في العق ل م ال ار تق ن إ یل عق  على م ء أو ع تع ار على  في تارخ ال

. د ي الف ها ال   أساس سع
 

ء. ا م ال ل غ ارا ت ا أم إ ل ارا ت ار إ ل إ ان  ی ما إذا  م ب ج فإنها تق عة  ل ال ما تع   ع
ة الأ ل لة  اف ذات ال ا وال ع ال قل ج ار ی ان الإ ا إذا  لي ل اء تق  إج عة  م ال ار تق ل إ صل الأساسي.  ل 

عة اع ع ال ق ت ا ال ء م ه ا.  ل غ ارا ت ع إ لي ول ل  فإنه  ار ت ة إ ا ار  ع الإ ل  ال  ان ال ارا ل 
اد للأصل. ي م الع الاق ئ ء ال ار لل ان الإ ال ما إذا  ات  ش ع ال  ل

  

ا   ج عة م ن ال ما ت ق  ع م ب لة. تق ف رة م ا  ار م ال ي والإ ئ ار ال اتها في الإ اه ة ع م اس ال م  ا تق وس
ع إلى الأصل الأساسي. ل  ج ون ال ي ب ئ ار ال اشئ م الإ ام ال ع إلى أصل ح الاس ج ال ا  ار م ال ار لإ ت الإ

ارا ق الأجل ت ار الأصلي إ ا على أنه كان الإ ار م ال ف الإ ها ت ه ع ر أعلاه عل اء ال عة ب الاس م ال ق
لي.  غ ار ت   إ

  

اال حال ي تت ار  ت ال نات إ ة رق  على م ال قار ال ولي لل ار ال عة ال ار ت ال قابل في   ١٥وغ إ ل ال
 .   العق

  

عة   ة رق  ت ال ال قار ال ولي لل ار ال اردة في ال ة ال فاض ال اف وان ات إلغاء الاع ل ار في   ٩م على صافي الاس
ار في   الي الاس اب إج مة في اح نة ال رة غ ال ق ة ال ا اجعة ال ال ل دور  ا  عة أ م ال ا تق ار.  الإ

ار.    الإ
  

ف ال  ء تع ار  ة الإ اب على م ف اد على أساس الق ال إی ة  ل غ ارات ال ج الإ ة  ل ار ال عات الإ ف عة 
ارات". ادات الإ   م "إی

  

ة رق   ال قار ال ولي لل ار ال لف ع ال قارنة لا ت ة ال ج في ف عة  قة على ال ة ال اس اسات ال ما فإن ال س    ١٦ع
لي.  ار ت ه ت إ ج ع ا ن ة م ال ق ال ة ال ه خلال ف ل  خ ا ال ت ال ار م ال ة ل الإ   ال
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ع)٣ ة الهامة (تا اس اسات ال   .ال
  
ة العادلة )ث(   اس ال
ة    ت ة مثل المشتقات والموجودات المال ةالمجموعة الأدوات المال ل ق ال ادوات حق ها  ات ال ف ة    لل یر المال والموجودات 

ارات العقارةمثل   ة   الاس المال للأدوات  العادلة  یمة  ال صاحات ذات الصلة  الإ ن  صاح  یتم الإ رر.  الت العادلة في تارخ  یمة  ال
اسوالموجودات  ة التي یتم  ة الموحدة في هیر المال انات المال ه الب یمة العادلة في  ال احا    . ٢٧ إ

  

ــار ا ب ال ة  ام ام ما في معاملة ن ل ال ع أصــل ما أو دفعه ل لامه ل ارها ال ال ی اســ اع ة العادلة  ف ال في   تع
ة.   اس ال ق في تارخ  ام ت إما:ال ل الال ع الأصل أو ت اض أن معاملة ب ة العادلة إلى اف اس ال    

  

   ام، أو ي للأصل أو الال ئ ق ال   في ال
 ـي ئ ق ال ـ اب ال ام في حالة  ة للأصـل أو الال ق الأك فائ ـ ة   .في ال ـ ئ ق ال ـ ل إلى ال صـ عة ال ـ لل  أن ی

  ملاءمة.أو الأك  
  

ا  ام، وه ع الأصل أو الال ق ع ت ن في ال ار مها ال ي  اضات ال ام الاف اس ام  ة العادلة للأصل أو الال   وتقاس ال
ة. اد ه الاق ال ل م ق أف ن ل ل ع ق  ار في ال اض أن ال   على اف

  

ة العادلة لأصل ما غ مالي   اس ال اعي  ل  ی أعلى وأف ام الأصل  اس ة  اد افع اق ق على ت م ار في ال رة ال ق
فعة. ل م أعلى وأف مه  ق   ار الآخ في ال عه لأح ال فعة أو ب   م

  

عة ت   ل ، فإن ال ض و  ة العادلة له سع ع ال اسه  ام ال ی  ان للأصل أو الال ات إذا  ل ض وال ع الع ل  الأص
 . ل   ع ال

  

اع ا  ة العادلة، م اس ال ة ل ا انات ال ف لها ال ي ت ة وال وف ال ة في ال اس ي تع م ق ال ق ال عة  م ال ف  ت
ة ذات  ل خلات ال ام ال خلات غ ا العلاقةم اس ام ال ل إلى أدنى ح م اس قل ة. وال ل   ل

  

مي  ل اله ل ة ض ال ح ة ال ال انات ال ها في ال اح ع ة العادلة لها والإف اس ال ي ی  ات ال ل دات وال ج ع ال ف ج   وت
ل:  ة العادلة  اس ال ة ل ه ي تع ج خلات ال الأدنى ال اء على م ة أدناه ب ض ة العادلة، وال   لل

  

  اثلة.-  ١ال ات ال ل دات وال ج ة لل اق ال لة) في الأس ع ة (غ ال عل ق ال   أسعار ال
   لة  -  ٢ال ة العادلة ال اس ال ة ل ه ي تع ج خلات الأدنى م وال ع ال ها ج ن ف ي ت ق الأخ ال ق ال

 . اش اش أو غ م ل م اء  ة س  مل
 ة. -  ٣ ال ة العادلة غ مل اس ال ة ل ه ي تع ج خلات الأدنى م وال ع ال ها ج ن ف ي ت ق ال  ق ال

  

لات ب  اء ت عة ما إذا ت إج د ال ر، ت ة على أساس م ح ة ال ال انات ال رج في ال ي ت ات ال ل دات وال ج ة لل ال
ات في ال ل)  ال ة العادلة  اس ال خلات الهامة ل اء على أدنى م م ال مي ع  إعادة تق ال (ب ل اله ل

. ة تق ل ف ة    في نها
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ك .٤ ة ل ال ق والأرص   ال
٢٠٢١ ٢٠٢٢ 

وق   ٢٨٦ ٣١٦  نق في ال
ة الأخ ال ات ال س ك وال    نق ل ال

ات ا  ٣٤٬٩٤٢ ١١٣٬٧٠٣  جارةح
ف  ات ت ا ة الأجلح ل (وودائع ق  ١٬٠٤٨٬٣٤٥ ٣٤٦٬٠٩٢ )١وت ال

ات ا ة مقح  ٥٬٥١٩ ٢٬٩٨٧  ة ب
ة الأخ ال ات ال س ك وال ق ل ال الي ال  ١٬٠٨٨٬٨٠٦ ٤٦٢٬٧٨٢ إج

ح الي ال ان ال ال ا في ب ك  ة ل ال ق والأرص  ١٬٠٨٩٬٠٩٢ ٤٦٣٬٠٩٨ ال
ة ( ة مق ات ب ا  (٥٬٥١٩) (٢٬٩٨٧) )٢: ح

ح ة ال ق فقات ال ان ال ا في ب ك  ة ل ال ق والأرص  ١٬٠٨٣٬٥٧٣ ٤٦٠٬١١١ ال
 

ة  ) ١( ة الأجل  ل ودائع ق ا في   ٢٤٢٬٨٨٧ت ).  ٦١٨٬٩١٧:  ٢٠٢١(  ٢٠٢٢د   ٣١رال ق   رال ق
ة ) ٢( ق ة ال ات ال ا ل ال عة  ت ل ال ام م ق احة الاس ان) وغ م اب ض اح   هام نق (خ  .)٢٤(إ

  

  
ة  .٥ ی ةذم م ة أخ  وأرص ی  م
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 

أج   ٥٦٬٠٢٥ ٨١٬١٠١  صافي  –ذم م
اح ( أوراق    - ٢٥٬٠٠٠ ))٤، (٨إ

قاول ردی وال ما لل  ١٦٬٧٠٨ ١٥٬٧٣٧ دفعات مق
اف ذات العلاقة احم م الأ  ٦٤٣ ٦٢٦ ب)-١٢(إ

دة  ات م  ٨٬٢٤٢ ٩٬٢١٩  تأم
ما عة مق ف وفات م  ٤٬٤٦٣ ٥٬٢٦٦  م
ة أخ  ی ة م  ٦٬٧٩٣ ١٬٩٠٤ صافي - ذم وارص

 ٩٢٬٨٧٤ ١٣٨٬٨٥٣ 
  

لی  اول ف اول وغ ال ء ال ة ل ال ی ارة ال م ال ةل ة الأخ  والأرص ی   :ا یلىال
  

اول ٢٠٢٢ اول م الي غ م  الإج
أج   ٨١٬١٠١ -٨١٬١٠١  صافي  –ذم م

 ٢٥٬٠٠٠ -٢٥٬٠٠٠  أوراق   
قاول ردی وال مة لل  ١٥٬٧٣٧ -١٥٬٧٣٧ دفعات مق

اف ذات العلاقةم م   ٦٢٦ -٦٢٦ الأ
دة  ات م  ٩٬٢١٩ ٩٬٢١٩-  تأم

ما عة مق ف وفات م  ٥٬٢٦٦ -٥٬٢٦٦  م
ة أخ ی ة م  ١٬٩٠٤ -١٬٩٠٤ صافي ذم وارص

 ١٣٨٬٨٥٣ ١٢٩٬٦٣٤٩٬٢١٩ 
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ة  .٥ ی ةذم م ة أخ  وأرص ی ع)م  (تا
 

اول  ٢٠٢١ اول م الي غ م  الإج
أج   ٥٦٬٠٢٥ -٥٦٬٠٢٥  صافي  –ذم م

قاول ردی وال مة لل  ١٦٬٧٠٨ -١٦٬٧٠٨ دفعات مق
 ٦٤٣ -٦٤٣ علاقةالاف ذات الأم م 

دة  ات م  ٨٬٢٤٢ ٨٬٢٤٢-  تأم
ما عة مق ف وفات م  ٤٬٤٦٣ -٤٬٤٦٣  م

ة أخ ی ة م  ٦٬٧٩٣ -٦٬٧٩٣ صافي ذم وارص
 ٩٢٬٨٧٤ ٨٤٬٦٣٢٨٬٢٤٢ 

  
فاض  ) ١( ةذم و م ان ة أخ   أرص ی ن م م   : ی

٢٠٢٢٢٠٢١ 
 

أج   ٩٠٬٠٩٥٩٢٬٣٦٩ذم ال
ة أخ  ی ة م  ١٢٬٨١٤٧٬٧٦٠ أرص

 ١٠٢٬٩٠٩١٠٠٬١٢٩ 
فاض ذم م ة على م ان ة ال ا یلى:ی ة أخ  ی ة م   وأرص

  

 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
   

ای ١في  ١٠٤٬٥٧٢ ١٠٠٬١٢٩  ی
ة أخ ی فاض في ذم م  (١٬٨٢٦) ١٧٬٤٠٩ صافى-م / (رد) إن

  (٢٬٦١٧) (١٣٬٣٧٧)  ش ال 
اج  ات أخ (إ  - (١٬٢٥٢) ) ٣١تغ

ا في  ١٠٠٬١٢٩ ١٠٢٬٩٠٩  د ٣١ك
  

ون  .٦  ال
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 

لفة ال ل  ون ال      ال
ة هلاك اد اس  ٤٬٥٤٤ ٥٬٨٧٥  ) ١(  م

انة اء وص اد ب  ٥٬٥٨٥ ٩٬٧٢٤  م
 ١٠٬١٢٩ ١٥٬٥٩٩ 

  
ل ) ١( ة    ت غ ل ال غ ات ال ل  مع ادق .م ة الأخ للف هلاك اد الاس ة وال ائ ةخلال  أدوات ال اف  ال لفة ، ت الإع  وف ال

اح  ة" (إ ل غ وفات ال اب "ال ة ) ١٩في ح ل  ي ت اتوال ة  مع ل صغ غ   ٢٧٠:  ٢٠٢١رال ق (  ٣٬٢٦١ة  ت
 .(  رال ق
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امل الآخ  .٧ خل ال ة العادله م خلال ال ال ة  دات مال ج  م
رجة الأسه ة ت  :ال ف ارة ال   الاس

  
ــأ ة ت ی ف ارة ال ما الاســ د ن  ع ارات م ع ات ذات في الاســ ة شــ ــ ارة أن اثلة ، أو ت ة م ــ اع نف في أن  الق

افي غ ـــابهة ، ال ة م ـــاد ـــائ إق ة ذات خ ـــ ان الأن أث ق أو إذا  ات ت غ ة ال ـــاد ة و الاق اســـ ـــ وف أخ  أو ال  .أ 
ی عة ت ه ال ا ه اعى. خلال م ال اراتها م ح ال الق   إس

  

ا یلى :   ارات ه  ة الاس ف اع ل   ال ح الق
  

(QSE) رصة ق رجة في ب  ٢٠٢٢٢٠٢١الأسه ال
ة ال مات ال ك وال  ٢٬٦١٠٬٦٥٢-ال

 ٤٢٬١٢١-العقارات
مات  ة وال هلاك اد الاس  ١٨٬٣١٤-ال

اعات  ٧٧٧-ال
-٢٬٦٧١٬٨٦٤ 

 
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 

ای ١في  ٢٬٥٤٩٬٤٠٧ ٢٬٦٧١٬٨٦٤  ی
 ٤٧٬٩٧٣ - اضافات

عادات اح ١( اس   (٤٧٬٩٨٤) - ) ١٧) (إ
عادات عة ( م خلال إس ا ات ال اح ٢ال اح١٧) (إ  - (٣٬٥٠١٬٩٥٣) )٣١و

اح ة العادلة (إ غ في ال  ١٢٢٬٤٦٨ ٨٣٠٬٠٨٩ )١٧صافي ال
 ٢٬٦٧١٬٨٦٤ -  د ٣١في

  
ارات  امل الآخ  اس خل ال ة العادلة م خلال ال ال ة  دات مال ج :م ن م   ت

 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
رجة ( اح )  ٢أسه م  ٢٬٦٧١٬٨٦٤ - (أ))٢٦(إ

 
ل   ١٢في  ) ١( عة  ٢٠٢١أب عاد، قام ال رجة  إس ارات في أسه م ا یلى:اس عادات  ه الاس  وتأث ه

عاد ما ه ة إس ا یلى: مل ح ر أعلاه   ٢٠٢١ م
ة ة ا صافى ال ف  ٤٥٬٧٩٣ ل

امل الاخ  خل ال ة العادلة م خلال ال ال ة  دات مال ج ع م  ٢٬١٩١ (أ) رح ب
امل الاخ خل ال ة العادلة م خلال ال ال ة  دات مال ج ع م لات ب  ٤٧٬٩٨٤ م

 

اف ،  ٢٠٢٢أغ   ١٤في   ) ٢( عةت الغاء الاع ارات ال رجة   إس عاد رال ق   ٣٬٥٠١٬٩٥٣ة  في الأسه ال ة إس ن
عة ات  ال عة  لل ا اح  ال ي )  ٣١(إ هاال ل ان    ت عاو ا الاس    ا یلى: دتأث ه

٢٠٢٢ 
ة ة  صافى ال ف  ١٬٦٧٣٬٢٩١ ال

امل الاخ  خل ال ة العادلة م خلال ال ال ة  دات مال ج ع م  ١٬٨٢٨٬٦٦٢ (أ) رح ب
ف ذ عاد  معلاقة  وم م  ة العادلة اس ال ة  دات مال ج امل الاخم خل ال اح(م خلال ال  ٣٬٥٠١٬٩٥٣ ) ١٣  إ

  



 

عة  ة ش.م.ع.قم  إزدان القا
ة ح ة ال ال انات ال ة لل احات ال  الإ

ة في  ه ة ال ا في وع ال    ٢٠٢٢د  ٣١ك
الغ  ع ال   ما ل ی على خلافه)  ،رال ق الالف (ج

 

- ٣٢ - 

امل الآخ .  ٧ خل ال ة العادله م خلال ال ال ة  دات مال ج ع)م  (تا
رجة الأسه ة ت  :ال ف ع) ال ارة (تا   الاس

 
ـال  )أ ـل ال عـة ب ـا  غقـامـ ال ق   ىم " إح غ في حق ـان ال ضــــــــــــــح في ب ـا ه م ورة"  ـ ـة العـادلـة" إلي " الأرـاح ال ال

ح ة ال ل اح  ال  ).  ٣( إ
  
ل  عادق ــ ارات   إسـ ةاســـ دات مال ج ــامل الاخ م ـ خل ال ة العادلة م خلال ال ــاح    ال ـ ــل)،  ٣١(إ ـ عة    ح زعات ال على ت
ــــــــــــــامـل الآخم   أرـاح خـل ال ـة العـادلـة م خلال الـ ـال ـة  دات مـال ج )    ٧٠٬٢١٥:  ٢٠٢١رـال ق (  ٨٦٬٨٣٠  ـة  م رـال ق

  خلال العام.  
 
ة .٨ ل ق ال قة حق ها  ات م ف ة  و  ش وع  ش  ال

  

عة في  ارات ال ة اس ل أرص ة ت ل ق ال قة حق ها  ات م ف كو ش وع ال   ا یلي:  ال
  

ة   ل ة ال ة ن       الفعل
ات ةش ل ق ال قة حق ها    ٢٠٢١  ٢٠٢٢  ٢٠٢١ ٢٠٢٢ أسبل ال :م ف

       
ولي الإسلامي  ش.م.ع.ق. (أ) ب ق ال

اح  ٥٩٨٬٧٨٢ - ٪ ٦.٠٤ - ق  )) ٢(ج.  ١٢(إ
ة ش.م.ع.ق. (ب) ة ال عا عة لل  ٤٠٬٧١٢ - ٪ ٢.٠٠ - ق ال

أم ش.م.ع.ق.  ة لل ة الق عة الإسلام ال
اح  ٤٩٬٦٧٥ - ٪ ٤.٩٢ - ق  ) )٢. (ج  ١٢(إ

ات  الي ش ةإج ل ق ال قة حق  ٦٨٩٬١٦٩ - -  م بها 
ة وع  ش       ال

 ٩٩٬١٠٩ - ٪ ٣٢.٥٠ - ق )٤وای س العقارة ذ.م.م. ( 
     - ٧٨٨٬٢٧٨ 

 
ات    .أ ةالال ل ق ال قة حق ها    ف

اف  ةت الغاء الاع ل ق ال قة حق ها  ـ ف ات ال ـ ارات ال ان  إسـ ي  عة ال ا ات ال ـ عاد ال ة إسـ امل ن ال عة  لل
ارات خلال العام ه الاس ل ه اح   ت   ).٣١(إ

  
ولي الإسلامي ش.م. ) ١(   . ق .ع ب ق ال

  

م الأم رق   س ج ال ") في دولة ق  ولي الإسلامي (ش.م.ق.ع. "ال ة    ٥٢ت تأس ب ق ال ل ال م    .١٩٩٠ل ع
ي في شارع ح ال و  ئ ه ال ه  خلال م ل ال في    ١٩ل ع ه.  اول أسه رصة ق و ت رج في ب ولة. إن ال م ع في ال ف

 . ف ق ال ات م ة وتعل عة الإسلام اد ال امه الأساسي ل ارة وفقاً ل ة الاس ي والأن ل ال   ال
  
ة  ) ٢( عا عة لل ة ش.م.ال  . ق. عال

  

عة   ة ال عا ة  لل ي ش.م.ق.ع.ش.م.ق.   ال فى الأهلي ال ة ال قاً  وفة سا ع ة  ع. ، ال ة عامة، هي ش اه ة   م  ق
ارختأس   ار رق    ١٩٩٦  د  ٣٠  ب ل ال ة في  قع.  ١٨٨٩٥ج ال ل لل وحة، دولة  ٦٤٠١ص. ب    ال ال ، ال
 . ةق مات ال ي وتع ال فى ت ة في إدارة م ي لل ئ ا ال ل ال .  و   في دولة ق



 

عة  ة ش.م.ع.قم  إزدان القا
ة ح ة ال ال انات ال ة لل احات ال  الإ

ة في  ه ة ال ا في وع ال    ٢٠٢٢د  ٣١ك
الغ  ع ال   ما ل ی على خلافه)  ،رال ق الالف (ج

 

- ٣٣ - 

  

وع  ٨ ة ال ة وش ل ق ال قة حق ها  ات م ف  . ش
ة  .أ ل ق ال قة حق ها   ات م ف ع) ش  (تا

 
عة  ) ٣( أم ش.م. ال ة لل ة الق  . ق. عالإسلام

  

ة   ارخ  تأس ال ة مقفلة ب اه ة م أم ش.م.ق.ع. في دولة ق  ة لل ة الق د    ١٢  . وفي١٩٩٣أك    ٣٠الإسلام
افلي  ١٩٩٩ أم ال أم العام، وال ال ال ة في أع ا ال ل ن ة عامة. ی اه ة م ني إلى ش غ وضعها القان ة ب ، قام ال

أم ال اة) وال أم على ال ة.  (ال عة الإسلام اد ال ائ وفقاً ل ل ف   ي ال لا 
  

ة ل ق ال قة حق ها  ات ال ف ارات ال عاد إس ل إس امل الاخ   ق خل ال عة    م خلال ال ا ات ال غ م  ل ال وعلى ال
عة    أن ل أقل م  ان  ال و ٢٠ت ة وال في ب ق ال ل ق ال ة ٪ م حق ة وال ة ال عا عة لل لي الإسلامي، ال

عة ، إلا أن ال أم ة لل ة الق ات   ان  الإسلام ل إدارة ال ع في م ائها ال ارسة تأث هام م خلال أع رة على م یها الق ل
ة.  ل ق ال قة حق ل ی ت  ة، ول مل   ال

  

  
  

ة    . ب وع  ش   ال
  

ة وای  ) ٤(   س العقارة ذ.م.م. ش
  

ار رق  ل ال لة في دولة ق ت ال ودة تأس وم ة م ول ة ذات م ة") هي ش ة وای س العقارة ذ.م.م. ("ال ش
وٕإدارة ٥١٣٠٢ اء  إن ض  غ ه  ال راش  ا  إب  / وال ش.م.ق.ع.  ة  القا إزدان  عة  م ب  ك  م وع  ة  ال تأس   .

ارات. ل الإ اء العقارات وال العقار وت ع وش ة هي ب ة لل ئ ة ال . إن الأن ار العقار   الاس
  

ن  ١٢في   ل الإدارة  ،    ٢٠٢٢  ی اع  الإإع م ع  ج ةعلى ب عة    ح ار ال ل    ٣في  و ها في وای س  ا في اس ، ت ٢٠٢٢ی
ا   اراتها إلي ال / إب ع اس عة ب ف عق الاتفاق وث قام ال ة    راشت وع  ة ال ه ش في ش رال ق   ٤٥٬٠٠٠ال

ا لها على دفعات أق ي ت ت لو   وال عة    ح فع  على  ال جلة ال ات م ي  ش الفعل  وال ل  رال ق   ٢٠٬٠٠٠  هما  ت ت
قي    ٢٠٢٢خلال عام   ص ال ال اف  قة  رال ق   ٢٥٬٠٠٠  ةو الاع ة      ٢٠٢٣خلال عام    م ی اب "ذم م وذم  ء م ح

ة ی اح  -أخ  م ة" (إ ی   ).  ٥ذم م
  

ا یلى:  رة أعلاه  عاد ال ة الاس   مل ح
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 

ة  ةال ف ن  ٣٠في ا ال عاد  ٢٠٢٢ی اح الفعلي (تارخ الاس  - ٤٣٬٨٣٥  هـ) . ٨) (إ
عرح م ة ب ق مل وع  حق ة ال  - ١٬١٦٥ في ش

  ٢٥٬٠٠٠ أوراق  

ع  لات م ب ةم ق مل وع حق ة ال  - ٢٠٬٠٠٠في ش
  

  
ة اح ع ال ة ج. الإف ة ال ل ق ال قة حق ها  ات ال ف   العادلة لل

  

الي   ة ، بلغ إج ل ق ال قة حق ة  ارات ال عاد الاس ة العادلة صف رال ق ( اس ة ال رال    ٩٤٨٬٣٤٠: ٢٠٢١ال
 . ق ا في تارخ ال  ( ةق ال ق الأوراق ال ل س ها م ق ل عل ة العادلة ت ال اح ١(ال   ال   ). ٢٧) (إ

  
  



 

عة  ة ش.م.ع.قم  إزدان القا
ة ح ة ال ال انات ال ة لل احات ال  الإ

ة في  ه ة ال ا في وع ال    ٢٠٢٢د  ٣١ك
الغ  ع ال   ما ل ی على خلافه)  ،رال ق الالف (ج

 

- ٣٤ - 

وع  ٨ ة ال ة وش ل ق ال قة حق ها  ات م ف ع). ش  (تا
  

  

ة  ملخص  .د ة  تسو اتالمعلومات المال ة  لل ل ق ال قة حق ها  ة و  ال ف وع  ش   ال
  

ة   ل ق ال قة حق ها  ات ال ف ترة للحصص في الشر یمة الد روضة وال ة الم ة المعلومات المال ة وشا یلي ملخص تسو
وع   : ال

 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
ای١في  ٨١٦٬٦٥٣ ٧٨٨٬٢٧٨  ی

ة ل زعات أراح م اح( ت اح(ذ) و٨إ  ) ٣٦٬٠٣١( (٣٨٬٦٢٠) (هـ))٨إ
ة م  ةم   الأراحال ل ق ال قة حق ها  ات م ف ىش عاد تارخح الاس

اح خلال العام /   ٥٧٬٧٩٣ ٣٦٬٨٦٤  (ذـ)   ٨(إ
ة م  ائال ى خ وع ح ة ال احتارخش عاد / خلال العام (إ   (٥٠٬٢٤٨) (٥٥٬٢٧٥)  (هـ)) ٨الاس

امل الآخ خل ال غ في ال ة في صافي ال احال  ١٢٩ ٢٨٦ )١٧(إ
ة في صافي  اال غ في إح ةىال لات أج  ) ١٨( (١٧) تق ع

عادات ال اح اتاس عة (إ ا   - (٧٣١٬٥١٦) ) ٣١ال
ا  ٧٨٨٬٢٧٨ -  د ٣١فيك

 
ات    .ذ ة لل ال مات ال عل ةمل لل ل ق ال قة حق ها   ال ف
  

ات مل ا یلي  الي لل ان ال ال ةب ل ق ال قة حق ها    : ال ف
  

 
ولي   ب ق ال

 الإسلامي ش.م.ع.ق.
ة  عا عة لل ال
ة ش.م.ع.ق.    ال

عة  ال
ة   الإسلام

أم  ة لل الق
الي  ش.م.ع.ق.   الإج

          
اولة دات غ م ج   ٢٨٬٤٨٨٬٣٨٢   ٢١٨٬٢١٩  ٢٧٬١١١٬٢١٤١٬١٥٨٬٩٤٩  م

اولة دات م ج   ٣٦٬٤٧٥٬٠٧٨   ٢٤٠٬٩٤٨  ٣٦٬٠٦٩٬٦٣٦١٦٤٬٤٩٤  م
اولة ات غ م ل  (١١٬٤٧١٬٧٧٠) (١٬٥٦٩)  (١٨٤٬٩١٩) (١١٬٢٨٥٬٢٨٢)  م

اولة  ات م ل  (٤٣٬٤٧٢٬٧٢٧) (٤٢٬٣٣٧)  (١٣٣٬٠٥١) (٤٣٬٢٩٧٬٣٣٩)  م
دات (صا ج   ١٠٬٠١٨٬٩٦٣   ٤١٥٬٢٦١  ٨٬٥٩٨٬٢٢٩١٬٠٠٥٬٤٧٣ )٪١٠٠في ال

ة ل ة ال   ٤.٩٢%٢.٠٠%٦.٠٤%  ن
عة م صافي  ة ال لح ا الأص

ن ٣٠في   ٥٥٩٬٨٧٣  ٢٠٬٤٣١ ٥١٩٬٣٣٣٢٠٬١٠٩  ٢٠٢٢ی
عة م صافي  ة ال لح ا الأص

عاد    ٢٠٢٢أغ   ١٤في تارخ الاس
اح   ٤٤٧٬٤٥٩   ٢١٬٥٨٠ ٤٠٨٬٢٢٨١٧٬٦٥١  ) ٣١(إ
ة:اف ه   ٢٣٥٬٠١٦   ٢٨٬٢٤٥ ١٨٣٬٩٧١٢٢٬٨٠٠  ال

عادال ل الاس ار ق ة للاس ف   ٦٨٢٬٤٧٥   ٤٩٬٨٢٥ ٥٩٢٬١٩٩٤٠٬٤٥١ ة ال
اح الاس  (٦٨٢٬٤٧٥)  (٤٩٬٨٢٥)  (٤٠٬٤٥١)(٥٩٢٬١٩٩)  )٣١عادات (إ

 --- - 



 

عة  ة ش.م.ع.قم  إزدان القا
ة ح ة ال ال انات ال ة لل احات ال  الإ

ة في  ه ة ال ا في وع ال    ٢٠٢٢د  ٣١ك
الغ  ع ال   ما ل ی على خلافه)  ،رال ق الالف (ج

 

- ٣٥ - 

وع  ٨ ة ال ة وش ل ق ال قة حق ها  ات م ف ع). ش  (تا
  

ان  ات مل ب الي لل ةال ال ل ق ال قة حق   : ٢٠٢١د  ٣١ا في  ال بها 
  

 

ولي  ب ق ال
الإسلامي 

 ش.م.ع.ق.
ة   عا عة لل ال
ة ش.م.ع.ق.   ال

عة  ة  ال الإسلام
أم   ة لل الق

الي  ش.م.ع.ق.   الإج
اولة دات غ م ج  ٣٢٬١٦٩٬٥١٩ ٣٠٬٩٠٩٬٣٣٢١٬٠٢٩٬٣١٤٢٣٠٬٨٧٣  م

اولة دات م ج  ٣١٬٥٦٠٬٧١٨ ٣١٬١٤٤٬٤١٤١٧٣٬٨٢٨٢٤٢٬٤٧٦  م
اولة ات غ م ل  )١٣٬٣٣٢٬٧١٩( )١٬٧٥٢()١٧٤٬٨٧٧()١٣٬١٥٦٬٠٩٠(  م

اولة  ات م ل  )٤٢٬١٩٣٬٨٨٣( )٣٥٬٧٤٧()١٣٢٬٥٩١()٤٢٬٠٢٥٬٥٤٥(  م
ج  ٨٬٢٠٣٬٦٣٥ ٦٬٨٧٢٬١١١٨٩٥٬٦٧٤٤٣٥٬٨٥٠  )٪١٠٠دات (صافي ال
ة ل ة ال   ٪٤.٩٢٪٢.٠٠٪٦.٠٤  ن

عة م صافي  ة ال لح  ٤٥٤٬١٥٣ ٤١٤٬٨١١١٧٬٩١٢٢١٬٤٣٠ الأص
ة ه  ٢٣٥٬٠١٦ ١٨٣٬٩٧١٢٢٬٨٠٠٢٨٬٢٤٥ ال

ة ال ارال ة للاس  ٦٨٩٬١٦٩ ٥٩٨٬٧٨٢٤٠٬٧١٢٤٩٬٦٧٥  ف
  

  
ا یلي: ة  ال ة ال ل ق ال قة حق ها  ات ال ف خل الآخ لل ارة وال ح أو ال ان ال  مل ب

  

 

ولي  ب ق ال
الإسلامي  

 ش.م.ع.ق.
ة   عا عة لل ال
ة ش.م.ع.ق.   ال

عة   ال
ة  ة الق الإسلام
أم ش.م.ع.ق. الي  لل  الإج

          
  ١٬٣٧١٬٦٢٤    ٨١٬٩٦٢  ١٬٠٤٤٬١٠٦٢٤٥٬٥٥٦ اداتإی

ةرح م الع ات ال  ٥٢١٬٦٤٧  ٥٠٬٥٤٥ ٤٣٥٬٦٤٧٣٥٬٤٥٥  ل
ام خل ال  ١٠٬٥٢٤ (١٠١)٢٠٠١٠٬٤٢٥  ل الآخال

ة ـــــــامل الآخ ع الف خل ال الي ال إج
ة في  ه ن  ٣٠ال  ٥٣٢٬١٧١ ٤٣٥٬٨٤٧٤٥٬٨٨٠٥٠٬٤٤٤ ٢٠٢٢ی

ة ـــــــامل الآخ ع الف خل ال الي ال إج
ة في  ه  ٦٦٥٬٢١٤ ٥٤٤٬٨٠٩٥٧٬٣٥٠٦٣٬٠٥٥ ٢٠٢٢أغ  ١٤ال

ة املح خل ال عة م ال  ال
ـــــــــى   حـــــــــ ـــــــــ    ١٤الآخـــــــــ  ــ ــــــــــــــــــــ أغ

اح ٢٠٢٢  ٣٦٬٨٦٤ ٣٢٬٨٧٠٨٨٦٣٬١٠٨  .د)٨(إ
خل الي ال عة م إج ة ال  ح

ى   ــامــل الآخ ح ـــــــــــــ ــ    ١٤ال ــــــــــــ أغ
٣٧٬١٣٣ ٣٢٬٨٨٦١٬١٤٧٣٬١٠٠ ٢٠٢٢ 

اح  زعات أراح (إ  ٣٨٬٦٢٠ ٣٤٬٢٦٣١٬٤٠٧٢٬٩٥٠ .د) ٨ت
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وع  ٨ ة ال ة وش ل ق ال قة حق ها  ات م ف ع). ش  (تا
 

 

 

امل الآخ خل ال ارة وال ح أو ال ان ال ة ب ل ق ال قة حق ات ال یها  ة في لل ه ة ال  : ٢٠٢١د  ٣١لل

 

ولي  ب ق ال
الإسلامي 

 ش.م.ع.ق.
ة  عا عة لل ال

ة  ش.م.ع.ق.ال

عة   ال
ة  ة الق الإسلام
أم ش.م.ع.ق.  الي لل  الإج

          
ادات  ٢٬٨٠٢٬١٤٩  ٢٬١٨٧٬٦٦١٤٨١٬٧٤٨١٣٢٬٧٤٠ إی

ةرح م الع ات ال  ١٬٠٢٦٬٨٥٤ ٨٦٢٬٤٩٣٨٠٬٥٦٧٨٣٬٧٩٤  ل
ا خل ال ) ٤٧٦(١٬١١٦٣٬٤٣٩  مل الآخ ال  ٤٬٠٧٩ 

عــــة م   ــــ ال ــ ــــــــــــ ــــالي ن إج
امل الآخ خل ال  ١٬٠٣٠٬٩٣٣ ٨٦٣٬٦٠٩٨٤٬٠٠٦٨٣٬٣١٨  ال

ة امل ح خل ال عة م ال ال
اح  الآخ  ٥٧٬٧٩٣ ٥٢٬٠٦٢١٬٦١١٤٬١٢٠  .د)٨(إ

خل الي ال عة م إج ة ال ح
امل الآخ  ٥٧٬٩٠٥ ٥٢٬١٢٩١٬٦٨٠٤٬٠٩٦  ال

زعات أراح اح  ت  ٣٣٬٦٦٨ ٢٩٬٦٩٥٢٬٣٩٧١٬٥٧٦ .د)٨(إ
  

  

ل ل الي على ت ول ال ع   ال امل الآخ   م خل ال ة م الأراح وال ة وال ف ة ال ات  لل قة  لل ها  ال ف
ة ل ق ال   . حق

 ٢٠٢١  ٢٠٢٢ 
ة  ف ة ال اتال ةلل في ال ل ق ال قة حق ها   ٦٨٩٬١٦٩  - ال ف
ة م :      ال

ة ات ال ل  ٥٧٬٧٩٣  ٣٦٬٨٦٤   أراح م الع
امل الآخ  خل ال  ١١٢  ٢٦٩  ال

 ٥٧٬٩٠٥  ٣٧٬١٣٣ 
اناتمل  ه. ة  ال ال ة اال وع  ل   ل

ل مل  الي ال ان ال ال ة اب ا یلي: ل وع    ل
 ٢٠٢١  ٢٠٢٢ 

اولة دات غ م ج  ٧٤٨٬٦٣٠  ٥٨١٬٥٨٥   ) ١( م
اولة  دات م ج ق  –م عادلهال  ١٠٬١٦٠  ٣٢٠  وما 

اولة أخ  دات م ج  ٥٬٧١٦  ٢٢٬١٠٤   م
ل اولة (ل ت ات غ م ل ة أخم ة دائ ة وأرص ات)ذم دائ  ) ٤١١٬٠٤٩(  (٤٦٨٬٨٩٤)  وال

ات ل اولة أخ غ م  ) ٥٢٩(     -   م
اولة ( ات م ل ل م ة أخل ت ة دائ ة وأرص ات)ذم دائ  ) ٤١٬٤٠٢(     -  وال

اولة أخ  ات م ل  ) ٦٬٥٧٦(  (٢٣٨)   م
ل (  ن٣٠ا في   )٪١٠٠صافي الأص  ٣٠٤٬٩٥٠  ١٣٤٬٨٧٧ ٢٠٢١د ٢٠٢٢/٣١ی
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وع  ٨ ة ال ة وش ل ق ال قة حق ها  ات م ف ع). ش   (تا
  

وع  ه. ة ال ة ل ال انات ال ع) مل ال   (تا
  

الي  ان ال ال ا یلي: مل ب وع  ة ال ل ل   ال
 ٢٠٢١  ٢٠٢٢ 

ل ( عة م صافي الأص ة ال ا في٪٣٢.٥ح ن٣٠)   و٢٠٢٢ی
 ٩٩٬١٠٩  ٤٣٬٨٣٥ )٪٣٢.٥(  ٢٠٢١د ٣١

اح  عادات (إ   -  (٤٣٬٨٣٥)  )) ٤(  ٨اس
وع ة ال عة في ش ة ال ة ل ف ة ال  ٩٩٬١٠٩  - ال

ة ل ة ال اه ة م  ٪ ٣٢.٥٠  -  ن
  

ا یلي: مل  امل الآخ  خل ال ارة وال ح أو ال ان ال   ب
  

  
  

  

ل ) ١( ل أساسي   ی ا  ارات العقارة ه ي  ة الالاس وع ال ة العادلةل ال ي  تقاس  ة العادلة وال لال الي ٩٦ ت ٪ م إج
له. وق ع   وعأصــ ــ ة ال ا في تارخ   شــ ه العادلة  ی  ق ل قلا في ال ــ ا م عادخ ن   ٣٠في  الاســ . بلغ ٢٠٢٢ی
ة العادلة للعقار  ار اتال ــ ا في   ٥٦٠٬٠٠٠ة  الاسـ ن   ٣٠رال ق  ــارة إج  ٢٠٢٢ی ـ ا أد إلى خ ة م غ في ال ة لل ال

ار اتالعادلة للعقار  ق   ١٦٦٬٢٥٩ة   ةالاسـ ـارة ال عة م خ ـة ال . بلغ ح   ٪ ٣٢.٥رال ق (  ٥٤٬٠٣٤رال ق
ـــــــــاه ل )  ةم ي ت ل وال ة في ٩٨ت ه ة ال ـــــــــاملة للف ـــــــــارة ال الي ال ها م إج ـــــــــ الي ح ن   ٣٠٪ م إج   ة  ٢٠٢٢ی

٥٥٬٢٧٥  .  رال ق
  

عة   ف ال ة  افي   هاـــاع ل ـــغ ائج ال وع  ل ـــ ة ال ة / شـــ ل ق ال قة حق ها  ــ ف ـ ات ال ـــ ـــارة ل ي بلغ خ وال
رها ) خلال   ٧٬٥٤٥ ة: أراح ٢٠٢١رال ق (  ١٨٬٤١١ق ةرال ق   . ال

  

ج  ارةلای فاض  خ ات ان ة ش ة م  في  ل ق ال قة حق ها  اف بها ف ة .ل الاع    خلال ال
  

ات  ع ال اب ج های ح ة و   ال ف ة.و ال ش ل ق ال قة حق ام  اس   ع 
  
  

 ٢٠٢١  ٢٠٢٢ 
      

ادات  ٤٨٬١٠٣  ١٦٬٣٧٩ الإی
فاء  ) ١٬٤٥٨(   (٧٠٩)  الإهلاك والإ
ل ال ت  ) ٢٧٬٩٧١(  (١١٬٠١٧)  ت

 ٢٠٢١  ٢٠٢٢  
امل ارة ال الي ال ة في الآخ  ةإج ه ة ال ة/لل ن٣٠للف  ٣١/ ٢٠٢٢ی

 ) ١٥٤٬٦٠٨(  (١٧٠٬٠٧٦)  ) ١(  ٢٠٢١د
امل ارةال الي ال عة م إج ة ال ة فيالآخ ةح ه ة ال ة/لل  ٣٠للف

ن اح)٪٣٢.٥) (١(٢٠٢١د ٣١  /)٪ ٣٢.٥(٢٠٢٢ی  ) ٥٠٬٢٤٨(  (٥٥٬٢٧٥) .د)٨(إ
عة ة م ال ل زعات أراح م احت   ٢٬٣٦٣  - .د)٨(إ
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ة .٩ ارات عقار  اس
  

ة  )أ ف ة ال ة ال   ت
ا  ة  ارات العقارة خلال ال ة في الاس   یلي:كان ال

   ٢٠٢١  ٢٠٢٢ 
ای ١في  ٤٤٬٥١٢٬٥٨٥  ٤٤٬٨٢٧٬٣٩٢  ی

اح اضافات ارات العقارة (إ   -  ١٬٤٧١٬٣٣٧ )١٢،٣١الاس
ة ال ت خلال ال احت  ٤٨٠٬٧٨٧  ٤٤٨٬٩٨٧ )(أ) ١٢(إ

ارات العقارة ة العادلة للاس غ في ال ارة م ال  ) ٢٠٠٬٥٠٨(  (١٬٠٥٩٬٢٤٧)صافي ال
ارات عقارة ق ال  ( لة على اس س ل م ال ت  ٤٠٬٢٧٦  ٢٥٬٣٨١ )١ت

ة  لات أج ف ع یل ص  ) ٤٨٧(  (١١٬٥٧٣) تع
ات ( ع ات وال ل ل م ال احال  ١٠٢  - )١٠إ

ارات عقارة ( عاد اس  ) ٥٬٣٦٣(   - )٢اس
ا في   ٤٤٬٨٢٧٬٣٩٢  ٤٥٬٧٠٢٬٢٧٧  د ٣١ك

  
  

 

س   ) ١( اء على ال ابها ب لة ت اح س ل ال ال ال . ت    جحال ت وعات ق ال علقة  هلة وال ة ال فقات الفعل لل
الغ   عة وال ل لل لفة ال ع ت جح ل س ال ام ال اس ل  ال ال لة ت ة (  ٪ ٤.٦٨رس )  ٪٤.٦٨:    ٢٠٢١خلال ال

اح   ). ٢١(إ
 

ة لا شئ رال ق (  ) ٢( ارات عقارة  عاد اس ارة اس افي خ عة  ف ال ة. ٩٤٩:  ٢٠٢١اع ) خلال ال  رال ق
  

 : ارات العقارة م ن الاس   ت
 ٢٠٢١  ٢٠٢٢ 

لة    ٤١٬٣٣٩٬٠٣٤   ٤٤٬٦٧٩٬٢٣٧  عقارات م
اء  ١٬٠٥٢٬٣٣٧  ١٬٠٢٣٬٠٤٠  أراضي ف
 ٢٬٤٣٦٬٠٢١     -  ال عقارات ق 

 ٤٤٬٨٢٧٬٣٩٢  ٤٥٬٧٠٢٬٢٧٧ 
ة. ة ال ل ارات العقارة في دولة ق وال ع الاس   تقع ج

  

اح رق  ضح في إ ا ه م ارات العقارة  ه على الاس اح ع ال  . ١٣ت الإف
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ة في  ه ة ال ا في وع ال    ٢٠٢٢د  ٣١ك
الغ  ع ال   ما ل ی على خلافه)  ،رال ق الالف (ج
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ع) .٩ ة (تا ارات عقار  اس
  

  

ة  ) ب ارات العقار ة العادلة للإس ة ال   ت
 ٢٠٢١  ٢٠٢٢ 

ة العادلة  ارات العقارة وفقا للال  ٤٤٬٨٢٧٬٨٧٩  ٤٥٬٧١٣٬٨٥٠ للاس
یلات أخ   ) ٤٨٧(  (١١٬٥٧٣)  تع

ة ح ة ال ال انات ال ها في ال ح ع ف ارات العقارة ال ة العادلة للاس  ٤٤٬٨٢٧٬٣٩٢  ٤٥٬٧٠٢٬٢٧٧ )١(ال
  

ل ه    ت ت ق ال قام  اءً على ال ها ب ی ي ت ت ة العادلة وال ال ارات العقارة  قل   مالاس ی م في تارخ   ا   ،مع
ق ق ال،    ٢٠٢٢خلال عام  و    .ال قل ل اء تق م عة ثلاثة خ عة  ةع ال ارات العقارة لل ة للإس إن  ،  ال

لاء ه  ه مع  اءخ  ال  قل  یتق  ل     م و ة  مع هلات  وم ة  خ یذو  م    هل ة  الف ه  ه تق  ل  ح ة  ی ال ة  ال
م   ة اس ی ق ة ال ة ال ل إلى ال ص ارات العقارة. ولل ق  الاس اد ال الاع ة ول فق  ه امه ال ق وأح ال ته  خ

انات ال ة م "ب لائ د ال ق وفقاً لل اد ال اثلة. لق ت إع ة ال ار عاملات ال ق (على ال اردة في معای ال )،  RICSارسة" ال
ة ه عای ال ").  ٢٠٢٢ ال اب الأح   ("ال

  
  
  
  

ل  أن    عةت إدارة ال ارات العقارة م ق ق الاس مة ب ق  م    ثلاثالأس ال ان ض  ال ی  ع ارج ال ال
ق العقار الق  ال ع  اق ال ا أن    . ال ا ذ  وأ قل  ل مق عقار م ها م ق ا ت تق ة العقارة  ف ة ال

الي لل ا ورد في ال ال قا و .   عةسا ق العقار في دولة ق ة عادلة وتع وضع ال   هي 
  

قل   لاثة م ال قار ال هاوفقاً ل ل ي اس عة  ا  ال عة  ل ارت ال ان  ، إخ ة وال  تق ال الأقل في ال ال
ق ٤٥٬٧٠٢٬٢٧٧ة  ا في تارخ ال   . رال ق 

  

ق) ج ة ال ل   ع
  

ع  ق ، ب ة ال افقة ل ع م م الإدارة ،  ل عام ، تق ات.  ل ق ال اصة ب ق ال اءات ال اسات وج عة س د إدارة ال  ت
عة ق وال فة ال ار مع ل معای الاخ عة. ت ارات العقارة لل ة للاس ارج ات ال ق ول ع ال ارج ال ِّ ال ُ  ال

ة. والا ه عای ال فا على ال ان ی ال ة وما إذا  قلال   س
 : ارج ِ ال ُ ة مع ال اق ع ال ر الإدارة    تق

  
ي ی  اء، وال ارات العقارة ق الإن ل خاص للاس ا مه  ق (ه ث ل م ات  ل ة العادلة لل ی ال ان  ت • ما إذا 

لفة إلى أن ت ال ها  ق)تق ث ل م ی  ة العادلة قابلة لل ل عقار  و   ح ال قها على  غي ت ي ی ق ال قة ال ما هي 
فة ض ال  ة العادلة ال اسات ال قها على  ي ی ت ق ال ف  ٣(ال قة ال ة العادلة هي  مي لل ل اله ل م ال

ا خل ؛ ل لة ال قة رس م و ق ال ة العادلة في ال  ال ام نهج    ٢سات ال ة العادلة ، ی اس مي لل ل اله ل م ال
ق)    ;و مقارنة ال

  
ها   ي لا  ملاح ة ال ئ خلات ال ق (ال م في أسال ال ي ت ها وال ي لا  ملاح خلات ال مة لل ق اضات ال • الاف

رة ون الإ ق ار ال ة الإ وج)هي  ل ال وعائ ال ل الأجل ومع ر  غ ل ال ة ومع   ارات في ال
  

ارة في  ق العقارات الاس ة ل ئ خلات ال عة وال ل ال مة م ق ق ال ح وصف أسال ال ض احت ت   . ) ٢٧ (إ
  

خل  هج ال   م
  

ة  ة أساس ض قة إلى ف ه ال خل. ت ه ج لل ة العقار ال ی  ق خل ل هج ال قة م ن  ون العقار ن وال م ال
قع أن   ق" ال ی ال ار  "الإ  : أث ة إلى ش  ه ال ق ه قة ال ة. ت  ل ق افع ال قع ال "ح    ققهل العقار و 

جاع ال ع العقار.  اس ع) ع ب  ال" (إعادة ال
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الغ  ع ال   ما ل ی على خلافه)  ،رال ق الالف (ج
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ع)٩ ة (تا ارات عقار  .اس
  

ة  ارات العقار ة العادلة للإس ة ال ع)ب) ت   (تا
  

ع)  ق (تا ة ال ل   ج) ع
  

ع) خل (تا هج ال   م
  

ق   ف ال خل هي ال هج ال ة ض م ة ال ام في تق ال عا في الاس ة الأك ش ق ة وضع ال ه هي تق م. ه ال
خل.  ي ال ة ل اح ال ال ال وال لي للعقار أو الأع ق ق ال ف ال ص ال ة  اضات ال ذج مالي  إلى الاف ن

خل.  ر ال ة ل ة حال ات  ق لإث ج م ال ل خ م ٌ ی ت مع ق ال ف ال ا ال ة له اد    ال هج ت اع تق   م
اء الأراضي.  اس ة  ة ال ل ع العقارات في ق وال خل ل   ال

  

ق   هج ال   م
  

مات   ف لها معل اثلة ت قة أو م ا امات) م ل (أو ال ي مع أص ع ة على مقارنة الأصل ال اش قارنة ال قة ال ق أو  هج ال  م
عاملات   قارنة مع ال ل ال ، م ع عها ال اثلة ت ب اثل أو مقارب على ن ل (أ عقارات م ام) م ع أصل (أو ال ة في ن ال

فع   ة ل ال في ال ار ة ال هج ال ا ال ضح ه . ی اس ي م ة) خلال م زم ارة ح ع في معاملات ت ضها لل ا أو ع فعل
اثلة ف امات) م ل (أو ال ل) لأص ائع في الق ل  (وال ل ة على ال ل ال أ ح ما  ال ة. ع اف ه ال ف  ح ت ق مف ي س

هج   قارن. ت ت م ي وال ع وق ب العقار ال قارن ل الف یلات على ال اثل مع تع ح في عقار م ق مف على معاملات س
ع الأراضي في ق ة لق فة أول قي  ق ال ة في ال  ال ال ةوالعقارات ال ة ال   .ل

  
  

ارة د)  ح او ال ف بها في ال ع الغ ال   ال
  

ارة  ح او ال ان ال ة في ب ال الغ ال :ت إدراج ال ح   ال
 ٢٠٢١  ٢٠٢٢ 

ل غ ادات ال ارات وی ادات إ  ١٬٣٤٧٬٣٤٨  ١٬٨٥٧٬٨٧٢ إی
ة ع  اش انة) ال ا في ذل الإصلاحات وال ة ( اش ل ال غ ال ال ت

ي  ارات العقارة ال ر دخلاً الاس ارات ت ادات الإ ادات   م إی وی
ل الأخ  غ  ) ٢٦٩٬٥٣٩(  (٣٤١٬٤٧٩) خلال العام ال

ة العادلة ال قاسة  ارات العقارة ال اشئ م الاس ح ال  ١٬٠٧٧٬٨٠٩  ١٬٥١٦٬٣٩٣ ال
 

  

ة و) ارات العقار ة العادلة للإس ة ال فة ض ال  ت   ٣ال
 ٢٠٢١  ٢٠٢٢ 

      

ص  ای  ١في ال  ٤٣٬٤٦٠٬٢٤٨  ٤٣٬٧٧٥٬٠٥٥  ی
ح ارة ال ح او ال ان ال ف به في ب ع ق ال ارة م ال  ) ٢٠٠٬٥٠٨(  (١٬٠٢٩٬٩٥٠) ال

ة   ٥١٥٬٨٠٢  ١٬٩٤٥٬٧٠٥  )١(صافي ال
ی أخ  ف ل(تع ة) ص لة أج  ) ٤٨٧(  (١١٬٥٧٣) ع

ص  اح د ٣١في ال  ٤٣٬٧٧٥٬٠٥٥  ٤٤٬٦٧٩٬٢٣٧ )٢٧(إ
  

ا   ) ١( ل ه ق  ی ال ات أخ ل ذات صلة  ة ت اب في ح ةال ارت العقارة    لل ة للإس اءال ل ال ال و   م ت
 .  ال

  

ج إعادة ت ب ال لا   خلال العام.   ٣وال  ٢ی
  

لي غ ار ال امات الا ة وال ال أس ار ال اح ع ال عة ت الإف اح  لل   . ٢٥في إ



ة ش.م.ع.ق عة إزدان القا  م
ة  احات ال ةالإ ح ة ال ال انات ال  لل

ة في  ه ة ال ا في وع ال    ٢٠٢٢د  ٣١ك
الغ  ع ال  ما ل ی على خلافه)  ،رال ق الالف (ج

- ٤١ - 

ات .١٠ ات ومع ل   م
ف -أ ة ال ال  ةت

اني  أراضي  ارات م  س
ات  ه الأثاث وال
ة  ات ال ع ف  وال ال ق ال الي   أع  الإج

لفة        ال
ای ١في  ٨٩٩٬٥٩٦ ٣٦٣٬٠٣٦٨٬٧٠٠١١٩٬٩٥٩٢٤١ ٤٠٧٬٦٦٠ ٢٠٢١ی

 ٩٨٦ ٣٦٩٥٨١-٣٦- إضافات
عادات  (٥٤) -(٥٤)--- إس
  -  (٢١٨) ٢١٨ - - - إعادة ال

اح  ار (ا ل إلى عقار اس   (١٠٢)  (١٠٢) - - - - )٩ت
 ٩٠٠٬٤٢٦ ٣٦٣٬٠٧٢٨٬٧٠٠١٢٠٬٤٩٢٥٠٢ ٤٠٧٬٦٦٠ ٢٠٢١د ٣١في

  ٦٬٤٨١   ٢٣  ٥٬٥٤٧ ٩١١ - - إضافات 
عادات    (٢)   - (٢) --- اس

  -  (٥٢٥)  ٥٢٥ --- اعادة ال
   ٩٠٦٬٩٠٥    -  ١٢٦٬٥٦٢ ٣٦٣٬٠٧٢٩٬٦١١ ٤٠٧٬٦٦٠  ٢٠٢٢د ٣١في

       

اك هلاك ال        الاس
ای ١في  ١٦٥٬٣٩٤ -٥٣٬٢٨١٧٬٨٧٢١٠٤٬٢٤١- ٢٠٢١ی

ة  ٣٠٬١٩٠ -١٨٬١٥١٥٥٧١١٬٤٨٢- إهلاك ال
عادات  (٤٩) -(٤٩)--- إس

 ١٩٥٬٥٣٥ -٧١٬٤٣٢٨٬٤٢٩١١٥٬٦٧٤- ٢٠٢١د ٣١في
ة   ٢٣٬٤٥٢   - ٤٬٩٠٣ ١٨٬١٥٤٣٩٥- إهلاك ال
عادات   (٢)   - (٢) --- اس

   ٢١٨٬٩٨٥   - ١٢٠٬٥٧٥ ٨٩٬٥٨٦٨٬٨٢٤- ٢٠٢٢د ٣١في
       

ة ف ة ال        ال
  ٦٨٧٬٩٢٠  - ٢٧٣٬٤٨٦٧٨٧٥٬٩٨٧ ٤٠٧٬٦٦٠  ٢٠٢٢د٣١
 ٧٠٤٬٨٩١  ٥٠٢ ٤٬٨١٨ ٢٧١ ٢٩١٬٦٤٠  ٤٠٧٬٦٦٠ ٢٠٢١د٣١

ارة  د رح أو خ م وج ا أد إلى ع ة م ات خلال ال ع ات وال ل عاد ال اس عة  ارة ٢٠٢١رال ق ( ئ) لا ش(قام ال ).  ٥: خ رال ق



ة ش.م.ع.ق عة إزدان القا  م
ة ح ة ال ال انات ال ة لل احات ال  الإ

ة في  ه ة ال ا في وع ال    ٢٠٢٢د  ٣١ك
الغ  ع ال   ما ل ی على خلافه)  ،رال ق الالف (ج

 

- ٤٢ - 

ات أخ  .١١ ل ة وم  ذم دائ
 ٢٠٢١  ٢٠٢٢ 

اح اف ذات علاقة (إ  ٣٬٨٤٣٬٦٨٣  ١٬٦٣٨٬١٩٩ ))١-(ج١٢م إلى أ
زعات  اح دائ ت  ٥٩٥٬١١٨  ٥٣٦٬١٥٦ )٢٣أراح (إ

ات أج   تأم  ١٥٤٬٤٠٥  ١٨١٬٢٧٧  ال
ردی (  ٤٧٬٢٨٨  ٦٧٬١٣٨ )١م إلى مقاول وم

جلة ارات م ادات إ  ٤٤٬٧٩٧  ٧١٬٩٦٥  إی
قة ار م  ٢٣٬٨٣٩  ٣٤٬٥٣٤  م

ة اض ة وال ا ة الاج وق دع الأن ة في ص اه  م ال
اح   ١٬٥٢٨  ٢٬١٦٨  ) ١٦(إ

ف  ( مة ال ة خ افأة نها  ١١٬٣٩٦  ١٥٬٦٠٤ )٢م م
ة أخ   ٦٠٬٧٣٨   ٥٠٬٠٤٩   ذم دائ

  ٤٬٧٨٢٬٧٩٢  ٢٬٥٩٧٬٠٩٠ 
 

ف ذو   ) ١( قة ل ة م ردی ت أرص ضح في علاقة م إلى مقاول وم اح (ا ه م  . )) ٢- (ج ١٢إ
  

الي: ) ٢( ف على ال ال مة ال ة خ افأة نها ة في م م  ال
 ٢٠٢١  ٢٠٢٢ 

ای ١في  ٧٬٣٧٤   ١١٬٣٩٦  ی
اح ة (إ ن ال  ٣٬٩٧٢   ٥٬٦٥٦ ) (ب)١٩م م

ل  اح مال اف ذات علاقة (إ  ٥٩٣   - (أ))١٢أ
ع ف ة  م م  ) ٥٤٣(   (١٬٤٤٨) خلال ال

 ١١٬٣٩٦   ١٥٬٦٠٤  د  ٣١في
  

قاق  ات الأخ اس ل ة وال ائ م ال الي: ال ال   م 
  

اول  ٢٠٢٢ اول م الي غ م  الإج
   

  ١٬٦٣٨٬١٩٩  ٢٠٬٧٩٥١٬٦١٧٬٤٠٤ علاقةالاف ذات الأم إلى 
زعات أراح    ٥٣٦٬١٥٦  -٥٣٦٬١٥٦  ) ١(دائ ت

أج ودائع   ١٨١٬٢٧٧  ١٥٦٬٤٤١٢٤٬٨٣٦  ال
ردی    ٦٧٬١٣٨  -٦٧٬١٣٨ م إلى مقاول وم

جلة ارات م ادات إ   ٧١٬٩٦٥  -٧١٬٩٦٥  إی
قة ار م   ٣٤٬٥٣٤  -٣٤٬٥٣٤  م

ة  ا ة الاج وق دع الأن ة في ص اه  م ال
ة اض اح  وال   ٢٬١٦٨  -٢٬١٦٨  ) ١٦(إ

ف مة ال ة خ افأة نها   ١٥٬٦٠٤  ١٥٬٦٠٤- م م
ة أخ    ٥٠٬٠٤٩   ٨٨٨ ٤٩٬١٦١  ذم دائ

  ٢٬٥٩٧٬٠٩٠  ٩٣٨٬٣٥٨١٬٦٥٨٬٧٣٢  
ها  ) ١( عل ع زعات الأراح ال ا في رصـــــــ ت ل ه ام  ی ا الال ، وه ق ى تارخ ال ادها ح ي ل ی ســـــــ قة ال ـــــــا ات ال ـــــــ في ال

. ل فع ع ال   م ال



ة ش.م.ع.ق عة إزدان القا  م
ة ح ة ال ال انات ال ة لل احات ال  الإ

ة في  ه ة ال ا في وع ال    ٢٠٢٢د  ٣١ك
الغ  ع ال   ما ل ی على خلافه)  ،رال ق الالف (ج

 

- ٤٣ - 

ات أخ  ١٢ ل ة وم ع) ذم دائ  (تا
  

اول  ٢٠٢١ اول م الي غ م  الإج
      

اف ذات علاقة  ٣٬٨٤٣٬٦٨٣ ٢٬٠٤٣٬٧١١١٬٧٩٩٬٩٧٢ م إلى أ
زعات أراح   ٥٩٥٬١١٨ -٥٩٥٬١١٨  ) ١(دائ ت

أج ودائع  ١٥٤٬٤٠٥ -١٥٤٬٤٠٥  ال
ردی   ٤٧٬٢٨٨ -٤٧٬٢٨٨ م إلى مقاول وم

جلة ارات م ادات إ  ٤٤٬٧٩٧ -٤٤٬٧٩٧  إی
قة ار م  ٢٣٬٨٣٩ -٢٣٬٨٣٩  م

ة  ا ة الاج وق دع الأن ة في ص اه  م ال
ة اض اح  وال  ١٬٥٢٨ -١٬٥٢٨  ) ١٦(إ

ف مة ال ة خ افأة نها  ١١٬٣٩٦ ١١٬٣٩٦- م م
ة أخ   ٦٠٬٧٣٨  ١٧٬٤٣٩ ٤٣٬٢٩٩  ذم دائ

 ٤٬٧٨٢٬٧٩٢ ٢٬٩٥٣٬٩٨٥١٬٨٢٨٬٨٠٧ 
اف ذات العلاقة.١٢ احات الأ  إف

 

اف   ) أ( عاملات مع الا   علاقة ذاتال
ة: ة ال ات ت ال عاملات مع ال   ٢٠٢١    ٢٠٢٢ ال

ارات عقارة ( ال ت اس  ٤٧٠٬١٣٤  ٣٦٩٬٤٩٠ )١ت
لة س ل ال ال ال   ٣٧٬٧٦٣  ٢٣٬٨٢٥  ت

اذ اح اس ارات عقارة (إ اح٩غ نق لإس   -  ١٬٤٧١٬٣٣٧ )٣١و
اح ة (إ ة ص القا امات ل افى الال ة ل ات غ نق   -  ٢٬٢٧٥٬٠٤٥ )٣١ت

ازل اه غ ال في ال ة لل ة غ نق نح ی   -  ١٠٥٬٠٤٠ ع ال
    

ة: ل ق ال قة حق ها  ات م ف عاملات مع ش     ال
ار  ل (م ال ال  ١٠١٬٦٢٥  ٦٨٬٢٢٦ )٢ت

    
اف ذات علاقة : عاملات مع أ     ال

ارات  ادات إ  ٢٬٤٠٤  ١٬٢١٤ إی
    

في الإدارة: ار م ون م  ل الإدارة وآخ اء م عاملات مع أع     ال
ا ( في الإدارة العل ار م لات ل  ٥٬٤٢١  ٥٬٨٣٥ )٣ب

    
اف ذات العلاقة الأخ : عاملات مع أ    ال

لات  اح ٤(  صافي-ال  ١٬٨٠٣٬٠٤٠  (١٬٥٠٦٬١٨٧) ))١(ج:١٢) (إ
ف ذات العلاقة لة م الأ مة ال ة ال افأة نها  ٥٩٣  - م م

     
  
  



ة ش.م.ع.ق عة إزدان القا  م
ة ح ة ال ال انات ال ة لل احات ال  الإ

ة في  ه ة ال ا في وع ال    ٢٠٢٢د  ٣١ك
الغ  ع ال   ما ل ی على خلافه)  ،رال ق الالف (ج

 

- ٤٤ - 

ع)١٢ اف ذات العلاقة (تا احات الأ   .إف
 

اف   ) أ( عاملات مع الا ع)  علاقة ذاتال   (تا
 

 

ة ص   ) ١( ام عق مقاولات مع ش إب عة  قاولات ذ.مقام ال ارة وال ة  –   .ملل ة م ة ت س ع   ل وذل    ش
ارات  اح الاس عة (إ ال اصة   ).٩العقارة ال

ة ) ٢( ل إسلامي م ش لات ت ه عة ت ها ان ل ال اح م ف ة (إ ل ق ال  )) ٢-(ج  ١٢  ،٨ قة حق
ة في   ) ٣( ه ة ال ل الإدارة ع ال اء م لات لأع افقة على ب ة   ٢٠٢١د    ٣١و    ٢٠٢٢د    ٣١ل ی ال وفقا لل

ة عق ة ال م اح   الع اح ١٢(إ  .) ٢٢،   ١٩(د) و
لل ذل  ) ٤( اش رة  ال ة أو غ م اش ة ةم اس  . ف آخ ذ علاقة  ب
  

اف ذات علاقة (ب) م   م أ
   ٢٠٢١    ٢٠٢٢  

ة الأم :       ال
ارة ش.م.ع.ق. اول لل عة ت  ٦٤١   ٦٢٦ م

ة ال         وع: ش
ة وای س العقارة ذ.م.م. احش  ٢  -  )٨(إ

الي اح  الإج  ٦٤٣  ٦٢٦   ) ٥(إ
 

ة ولا ت ل عة ت رة أعلاه ذات  ة ال انات وت اراحل أ الأرص اً. لأو ض د نق ل وت  ع ال
  

افإلى ) م ١(ج.   علاقة ذات أ
   ٢٠٢١    ٢٠٢٢  

    

ة اتال ة م اضعة ل      :ال
ة ذ.م.م. ( عة ص القا اح)١م  ٧٠٥٬٨٦٥   ٦٬٥٦٧ )٣١(إ

    

اف أخ ذات علاقة        أ
ل  احعلاقة (الاتذخالآف م الأال  ١٬٣٣٣٬٦٩٧   - )٣١إ
ل ف آخ ذ  ال ة  اس ة ب اش ة او غ م اش ورة م
 ١٬٨٠٤٬١٢١   ١٬٦٣١٬٦٣٢  ) ٢علاقة (

اح  الي (إ  ٣٬٨٤٣٬٦٨٣  ١٬٦٣٨٬١٩٩   ) ١١الإج
  
لغ   ) ١( ا ال ةل ه ة الأخ ال ة ذ.م.م.  الأرص عة ص القا عة  ل ا اتها ال ة مع    وش ة ال اتفا عل  ا ی

عة عة ال ا اتها ال اح وش ه فى إ اح ع ا ت الإف عاد  ة الاس ر أعلاه  ص ال عل ال  . ٣١، ولا ی
  

ل أ  ة ولا ت ل عه ت ة ذات  ه الأرص .  اراحه ل فع ع ال ة وت ال   أو أوراق مال
  

عة على   ) ٢( ل ال لاتح نة    ت ن رال ق و    ٨٣١لغ    أراحغ م ار رال ق خلال عام    ١.٨مل مل
رة  ٢٠٢١وعام    ٢٠٢٢ ي ت  وال الي  ة    على ال اس ة ب اش ة او غ م اش اد    ذوف آخ  م ء م  علاقة ل ج

ل   ة.  ال ها ال لص قاق    ال ارة. اس لات ال ع ال ن أراحًا  لاتغ ال نة ه    ال ات. س  ١٠غ ال
الغ اول ال ص غ ال  . )رال ق  ١٬٧٩٩٬٩٧٢ :٢٠٢١رال ق ( ١٬٦١٧٬٤٠٤ ی ذل ال

  



ة ش.م.ع.ق عة إزدان القا  م
ة ح ة ال ال انات ال ة لل احات ال  الإ

ة في  ه ة ال ا في وع ال    ٢٠٢٢د  ٣١ك
الغ  ع ال   ما ل ی على خلافه)  ،رال ق الالف (ج

 

- ٤٥ - 

ع) .١٢ اف ذات العلاقة (تا احات الأ  إف
  

ة على  لكان ال ةقة  ال اش ة او غ م اش اف ذات العلاقة م ا یلي: الأخ  م الأ ة    خلال ال
  

٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
  

ای ١في  - ١٬٨٠٤٬١٢١ ی
 ١٬٨٠٠٬٠٠٠ ٨٣١٬٢٣٩ الاضافات

ل ال ال اح  ت  ٤٩٬٧٢١ ١٣٢٬٠٢٧ ) ٢١(إ
عات ف  (٤٥٬٦٠٠) (١٢٢٬١٦٤)  م
ة اح ت ف ذو علاقة (إ ة ل ة م ی ات مقابل ذم م ل  - (١٬٠١٣٬٥٩١) )٣١ال
 ١٬٨٠٤٬١٢١ ١٬٦٣١٬٦٣٢ د ٣١في

  

اف ذات علاقةم  ) ٢(ج.   لأ
  ٢٠٢١    ٢٠٢٢  

ق قة حق ها  ة م ف ة:ش ل      ال
اح  ولى الاسلامى) (إ ل اسلامى (ب ق ال لات ت ه  ١٬٩٠٣٬٢٢٤  -  (أ))٨،١٢ت

ةذم اح دائ ) (إ أم ة لل ة الإسلام ة الق   ٣٬٤٢٦   -  )١١(ال
  

لات (د)  في الإدارة  ب   ار م
 ٢٠٢١    ٢٠٢٢  
      

في الإدارة  ار م لات ل ة الأجل (–ب لات ق احب اح )،أ(١٢إ  ١٩إ
  ٥٬٤٢١   ٥٬٨٣٥ (ب))

  

لاتأ  ی تل  ل الإدارة ب اء م  . ٢٠٢١أو  ٢٠٢٢ات خلال ال لأع
  
ة   .١٣ ل اسلام لات ت ه ك وت   ص

  

ة على ل ال ك ت ة خلال و  ال ة الاسلام ل لات ال ه الي:ال ال ة    ال
 ٢٠٢١    ٢٠٢٢  

    
ص ای  ١في ال  ١٤٬٨١٤٬٤٧١  ١٣٬٢٣١٬١٧٠  ی

اح  ل (إ ال ت  ٦٧٨٬٣٤٢  ٦٦٩٬٥٧٥  ) ٢١ت
عات ف  ) ٢٬٢٦١٬٦٤٣(  (٢٬٦٨٩٬٤٠٢)  م
الي  ١٣٬٢٣١٬١٧٠  ١١٬٢١١٬٣٤٣  الإج

ال  ل: ت م ادارة لل  ) ٤٣٬٤٢٠(  (٣٤٬٧٩٦) )١(رس
ا  ١٣٬١٨٧٬٧٥٠  ١١٬١٧٦٬٥٤٧  د   ٣١فيك

 
  
  
  



ة ش.م.ع.ق عة إزدان القا  م
ة ح ة ال ال انات ال ة لل احات ال  الإ

ة في  ه ة ال ا في وع ال    ٢٠٢٢د  ٣١ك
الغ  ع ال   ما ل ی على خلافه)  ،رال ق الالف (ج

 

- ٤٦ - 

ة ١٣ ل إسلام لات ت ه ك وت ع) .  ص   (تا
 

ال  .أ ة في ت م إدارة ال الي : رس   على ال ال
 ٢٠٢١    ٢٠٢٢  

ص  ای ١في  ال   ٥٣٬٥٣٣  ٤٣٬٤٢٠  ی
فاء  ) ١٠٬١١٣(  (٨٬٦٢٤)  الإ

ا  ٤٣٬٤٢٠  ٣٤٬٧٩٦  د ٣١في ك
  

 ٢٠٢١    ٢٠٢٢  
ا یلي: وض م  ه الق قاق ه       اس

اول ء م  ٢٬٠٧٠٬٤٧٥  ٧٠٦٬٧١١   ج
اول  ء غ م  ١١٬١١٧٬٢٧٥  ١٠٬٤٦٩٬٨٣٦   ج

 ١٣٬١٨٧٬٧٥٠  ١١٬١٧٦٬٥٤٧ 
ام  و وأح ةكان ش ة القائ ة الإسلام ل لات ال ه الي: ال   على ال ال

  

ل ه ع ال لة  ن الة الع جعي ال ع ال   ٢٠٢١    ٢٠٢٢ ال
        

نة رال ق   إجارة اض  م  ٤٬٤٧٢٬٩٧٧   ٤٬٢٥٢٬٩٨٧ سع الاق
ة ا نة رال ق   م اض  م  ٦٬٧٥١٬٨٨١   ٦٬٧٧٧٬٧٨٩ سع الاق

ة ا ي م نة دولار أم  م
ة ر س  ٣-سع ل

ة / س  أشه
 ١٨٠٬٥٦٧   

٢٥٦٬٤٥٧ 
ك ل ص ي  )٢(  ت نة دولار أم  ١٬٧٤٩٬٨٥٥   - ٪٤.٨٧٥% و ٤.٣٧٥ غ م

     ١٣٬٢٣١٬١٧٠   ١١٬٢١١٬٣٤٣ 
  

  

نامج    م خلال  ) ٢( افب ة  م عة الإسلام ة    لل ك  ار ص ي  ٢٬٠٠٠٬٠٠٠رال ق (  ٧٬٢٨٣٬٠٠٠لإص ) م خلال  دولار أم
ة   ك  ار ش م ال ودة")، ت إص ك ال ة إزدان لل ض ("ش ان خاص الغ   ٥٠٠٬٠٠٠رال ق (  ١٬٨٢٠٬٧٥٠ك

ار   لفة إص الي ت إج عة  ة ع ال ا ي) ن ك    ق   رال  ٩٬٩٥٩و  ق   رال  ١٠٬٠٨٦دولار أم ار ال الي. ت إص على ال
ره   ل رح س ثاب ق ات ت في مای    ٤.٨٧٥٪ و  ٤.٣٧٥ع ة خ س ة مع ف ف س عة ن ف ل    ٢٠٢١٪ م .  ٢٠٢٢وأب

عة   ك ال ة. في مای  ان  ص ل رصة الأی رجة في ال ل    ٢٠٢١م ة الأ  ،٢٠٢٢و أب ة ال عة ب ولى قام ال
ة   الي، ت ت ك ، على ال ة م ال ان ة ال ء م  وال اش ع   ج ل غ م ك  ل  ال ل ح عة على ت ال

اح  . (إ لي في ق لة م خلال ب م ف آخ ذ ال  (ج.ا).  ١٢م 
 

امات  ل ال ة ل ة الإسلام ل لات ال ه ك وال ل على ال ارة.ت ال أسعار ت د أراح  ل العق عة. ت  ال
  

ا في   ل إسلام٢٠٢٢د    ٣١ك لات ت ه عة ت ارات   ة ، ل ال لفة م الاس اع م ن عقارة على أن نة مقابل ره م
اح   العقارة ة  )٩(إ عة  ة لل ل )  ١٩٬٨٩٨٬٨٥٦: ٢٠٢١د  ٣١رال ق ( ١٧٬٩٧٢٬٠٠٠ال   . رال ق

  

اح  ك في إ ل ال اح ع ال العادلة ل   . ٢٧ت الإف
  
  
  



ة ش.م.ع.ق عة إزدان القا  م
ة ح ة ال ال انات ال ة لل احات ال  الإ

ة في  ه ة ال ا في وع ال    ٢٠٢٢د  ٣١ك
الغ  ع ال   ما ل ی على خلافه)  ،رال ق الالف (ج

 

- ٤٧ - 

ع) .١٣ ة (تا ل إسلام لات ت ه ك وت   ص
  

لات ه قاق ال اع اس   :ا یلي م م
  

ة ٢٠٢٢ ة واح ات٥-٢ س ات ٥أك م س الي س  الإج
لات ه ع ال       ن

(   ٤٬٢٥٢٬٩٨٧   ٤٦٩٬٢٤٤٣٧٨٬٨١٦٣٬٤٠٤٬٩٢٧ إجارة (رال ق
ي) ة (دولار أم ا   ١٨٠٬٥٦٧     - ٨٣٬٠٤٧٩٧٬٥٢٠ م

 ( ة (رال ق ا   ٦٬٧٧٧٬٧٨٩   ٥٬٤٩٤٬٠٦٢ ١٨٩٬٢١٦١٬٠٩٤٬٥١١ م
 ١١٬٢١١٬٣٤٣  ٨٬٨٩٨٬٩٨٩ ٧٤١٬٥٠٧١٬٥٧٠٬٨٤٧  
  

ة ٢٠٢١ ة واح ات ٥-٢ س ات ٥أك م س الي س  الإج
لات ه ع ال       ن

(  ٤٬٤٧٢٬٩٧٧ ٢٥٩٬٨١٧٨٠٨٬٣٨٣٣٬٤٠٤٬٧٧٧ إجارة (رال ق
ي) ة (دولار أم ا  ٢٥٦٬٤٥٧ -٨٠٬٠٨٨١٧٦٬٣٦٩ م

 ( ة (رال ق ا  ٦٬٧٥١٬٨٨١ ٢٤٬١٣٤٢٬٧٩١٬٥٣٦٣٬٩٣٦٬٢١١ م
ي) ك (دولار أم ل ص  ١٬٧٤٩٬٨٥٥ --١٬٧٤٩٬٨٥٥ت

 ١٣٬٢٣١٬١٧٠ ٢٬١١٣٬٨٩٤٣٬٧٧٦٬٢٨٨٧٬٣٤٠٬٩٨٨ 
ال  .١٤   رأس ال

  
امل: ال ع  ف ر وال ه وال ح    ٢٠٢١    ٢٠٢٢ ال

ة ألف ٢٦٬٥٢٤٬٩٦٧ ه ١سه   ٢٦٬٥٢٤٬٩٦٧: ٢٠٢١( -رال ق لل
ه ) ١ة ألف احرال ق لل  ٢٦٬٥٢٤٬٩٦٧  ٢٦٬٥٢٤٬٩٦٧ )٢٢(إ

  

ع  ة.ی ت ج ة لل ل ال الأص عل  ا ی او  ال ة    الأسه العاد
  

ات. ١٥ ا ض الإح   عة وغ
ي   .أ ا هإح لات الأج  إعادة تق الع

ي   ا ن اح ةی لات الأج ة.  إعادة تق الع ات الأج ل ة للع ال انات ال ة ع إعادة تق ال اش ة ال لات الأج وق الع ع ف   م ج
  

ة العادلة  . ب ي ال ا   إح
ة العادلة م : ي لل ا ن الإح   ی

امل الآخ  -  خل ال ة م خلال ال ال ة العادلة للأوراق ال ي في ال اك غ ال  و ;صافي ال
ل او إعادة   -  الأص اف  ي ی إلغاء الإع امل الآخ ح خل ال ی م خلال ال ة العادلة لأوراق ال ي في ال اك غ ال صافي ال

ارة. ار م ال ق ة  یل تل ال فها. ی تع  ت
  

ني   .ج ي قان ا   اح
ارة الق رق  ات ال ن ال ات قان ل ة  ١١وفقاً ل ن رق   ٢٠١٥  ل القان ل  ا ع ة  ٨،  ل")  ٢٠٢١ل ع ن ال وعق  ("القان

ةتأس   ل    ال ت ي  ١٠  ا او الاح ى  ني ح القان ي  ا إلى الاح ة  ال  ٥٠٪  أدنى م رح ال ال ٪ م رأس 
ع.   ف ر أعلاه  ال ن ال ها في القان ص عل الات ال زع في العادة إلا في ال ني غ قابل لل ي القان ا ام الأساسي إن الاح  وال
ة   .لل



ة ش.م.ع.ق عة إزدان القا  م
ة ح ة ال ال انات ال ة لل احات ال  الإ

ة في  ه ة ال ا في وع ال    ٢٠٢٢د  ٣١ك
الغ  ع ال   ما ل ی على خلافه)  ،رال ق الالف (ج

 

- ٤٨ - 

ة .١٦ اض ة وال ا ة الاج وق الأن ة في ص اه   ال
ن رق  ة  ٨قا للقان ن رق   ٢٠١١ل ل لقان ع ة  ١٣(ال لغ ٢٠٠٨ل ة م عة م رح ال رال ق   ٢٬١٦٨)، خ ال

ل     ١٬٥٢٨:  ٢٠٢١( ) وال  ة   ٪ ٢.٥رال ق ا ة والاج قا ة وال اض ة ال وق دع الأن ح ل ة ال م صافي رح ال
ة اح  وال   . ) ١١(إ

  
امل الآخ .١٧ خل ال د ال   ب
 ٢٠٢١    ٢٠٢٢  

ة العادلة: ي ال ا       اح
ای   ١في  ٨٨٢٬١٥٢   ١٬٠٠٢٬٥٥٨  ی

ل أدناه) ل ات (راجع ال  ١٢٢٬٥٩٧  ٨٣٠٬٣٧٥ ال
ة  ق مل ارات في حق عاد اس ة العادلة ع اس ي ال ا إعادة ت اح

اح   ) ٢٬١٩١(  (١٬٨٢٨٬٦٦٢)  ) ٧(إ
الأخ العادلة  ة  ال ي  ا اح ة  ارات  على ح اس عاد  ق إس حق قة 

ة ل   -  (٤٬٢٧١)  ال
 ١٬٠٠٢٬٥٥٨  -  د  ٣١في

  
 ٢٠٢١    ٢٠٢٢  

ة العادلة ي ال ا ة اح ة العادلة م خلالح ال ة  ال دات ال ج لل
امل الآخ  خل ال ة:ال ل ق ال ارات حق       على اس

رح -  املم    صافي  ال خل  ال خلال  العادلة م  ة  ال ة  ال ال دات  ج ال
اح   الآخ   ١٢٢٬٤٦٨  ٨٣٠٬٠٨٩  ) ٧(إ

ات -  ة العادلة ل ي ال ا ة في اح ة م صافي ال ها ال م ف
اح ة (إ ل ق ال  ١٢٩  ٢٨٦ )٨قة حق

ة العادلة ي ال ا ة في اح  ١٢٢٬٥٩٧  ٨٣٠٬٣٧٥ ال
    

ي  ا ة تقاح لات الأج     الع
ة  ات الأج ل وق –الع ةتقف لات الأج  ٢٣٨  ٦٬٧٤٦ الع

ة امل الآخ لل امل ال خل ال  ١٢٢٬٨٣٥  ٨٣٧٬١٢١ ال
  
ارات  .١٨ ادات إ ة أخ  إی ل غ ادات ت   وی

خل ادر ال   م
ل   ارات ، ت ارات والا ادات الاس ء م إی ة.  ة س انات مال ها في آخ ب ض ي ت ت ة ال ئ ة وال ل غ ادات ال إن الإی

لاء. د مع الع ادات م عق عة إی   ال
  

ادات م ت  لاءالإی د مع الع  العق
ة  ا ت ً ول أ ادات. ی ال الإی اف  ق الاع ة وت ئ مات ال ادات ح ال الي، ی ت الإی ول ال ا في ال ك

عة.  ها ال ح ع ي تف اعات ال فة مع الق ادات ال  لإی
  
 



ة ش.م.ع.ق عة إزدان القا  م
ة ح ة ال ال انات ال ة لل احات ال  الإ

ة في  ه ة ال ا في وع ال    ٢٠٢٢د  ٣١ك
الغ  ع ال   ما ل ی على خلافه)  ،رال ق الالف (ج

 

- ٤٩ - 

ارات١٨ ادات إ ة أخ  .  إی ل غ ادات ت ع)وی   (تا
  

ة:ت   ) أ( ئ ادات ال ادر الای اءً على م ادات ب   الإی
ادات   ادر الای     م

ة ة لل ال ة في   ال ه ال
  ٢٠٢٢ د ٣١

العقارات
ة  ال
ة ار  وال

ارات   ة   الاس ادق والأج الف
ة   الف

عات  م
ة ار الي   ت   الإج

ار  ارات ت ال اد الإ ای
ة (رق   ال قار ال ولي لل ال

١٦( 
١٬٧٤٤٬٤٧٦  ٧٠٬١١٤  ١٩٧٬٥٩٥  -  ١٬٤٧٦٬٧٦٧ 

     
ولي ار ال ادات ت ال الإی

ة رق  ال قار ال       ١٥لل
ة ئ مات ال       ال

ات و ة وال   ٣٠٬١٢٦   -  ٣٠٬١٢٦ --  الأغ
ي   ٢٬٥٣٠   -  ٢٬٥٣٠ --  ناد ص

ن  مات الان   ١٬٨٩٤   -  ١٬٨٩٤ --  خ
ل ملا    ١٬٠٦٥   -  ١٬٠٦٥ --  غ
ه   ١٤٨   ١٤٨ ---  وسائل ال

اف م  مات ال   ٢٤٬٤٥٦   - --٢٤٬٤٥٦  خ
ة مات ال   ١٦٬٣٦٣   ١٦٬٣٦٣ ---  ال

ات ل مات إدارة ال  ٩٬٧٤٣  - -- ٩٬٧٤٣  خ
مات ال   ٤٬٠٤٧  ٤٬٠٤٧ ---  خ

مات أخ   ٢٣٬٠٢٤  ٣٬٤٠٦ ١٬٨١٢-١٧٬٨٠٦  خ
اد ولي جالای ار ال ال

ة رق  ال قار ال  ١١٣٬٣٩٦  ٢٣٬٩٦٤  ٣٧٬٤٢٧  -  ٥٢٬٠٠٥   ١٥لل

  
  
  
 
 
 
 
 
 
  
  
  
  
  



ة ش.م.ع.ق عة إزدان القا  م
ة ح ة ال ال انات ال ة لل احات ال  الإ

ة في  ه ة ال ا في وع ال    ٢٠٢٢د  ٣١ك
الغ  ع ال   ما ل ی على خلافه)  ،رال ق الالف (ج

 

- ٥٠ - 

ارات  .١٨ ادات إ ع) إی ة أخ (تا ل غ ادات ت   وی
  

ادات الأخ   ) أ( ارات والإی خل م الإس ع):  ال   (تا
ادات    ادر الای   م

ة في  ه ة ال د   ٣١لل
٢٠٢٢  

العقارات 
ة   ال
ة ار اراتوال الاس

ادق  الف
ة   والأج
ة   الف

عات   م
ة  ار الي   ت  الإج

      
ات   زعات أراح م ش ت

ة ل ق ال قة حق ها   ٨٦٬٨٣٠   -  - ٨٦٬٨٣٠     - م ف
ات م  ائج ش ة م ن ال

قة   ها  ة و ف ل ق ال ة  حق ش
وع    ال

-  (١٨٬٤١١) - 
 

- 
 

 (١٨٬٤١١) 

ات ال  ع ال ح م ب ال
ها  ةف ل ق ال ة  و  قة حق ش
  وع ال

-  ٥٧٦٬٤٧٩ - 
 

- 
 

 ٥٧٦٬٤٧٩ 

ادات أخ   ١٠٬٣٧٨   ١١ ١٠٬٢٨٦٥٥٢٦  إی
 ٦٥٥٬٢٧٦  ١١ ١٠٬٢٨٦٦٤٤٬٩٥٣٢٦ 

اح   ا في إ ارجي  اد ال الإی
٢٬٥١٣٬١٤٨  ٩٤٬٠٨٩  ٢٣٥٬٠٤٨ ٦٤٤٬٩٥٣ ١٬٥٣٩٬٠٥٨ ٢٨ 

 
  

ادات ادر الای     م

ة في   ه ة ال د   ٣١لل
٢٠٢١  

العقارات
ة   ال
ارة  وال

ارات   ة     الاس ادق والأج الف
ة   الف

عات   م
ارة  الي   ت   الإج

ارات  اد الإ ار  جای ال
ة (رق  ال قار ال ولي لل  ١٬٢٦٠٬٢٥٥  ٥٦٬٩٣٩  ١١٥٬٨٣٢-١٬٠٨٧٬٤٨٤ )١٦ال

ادات  ولي  جالإی ار ال ال
ة رق  ال قار ال       ١٥لل

ة  ئ مات ال       ال
ات و ة وال  ١٤٬٣٩٨  -  ١٤٬٣٩٨--  الأغ

ي   ٢٬٣٥٨  - ٢٬٣٥٨--  ناد ص
ن  مات الان  ١٬٨٠٨  - ١٬٨٠٨--  خ

ل ملا   ٨٢٣  - ٨٢٣--  غ
ه   ٢٨٦ ٢٨٦ ---  وسائل ال

اف  مات ال  ٢٢٬٧١٠  - --٢٢٬٧١٠  خ
ة  مات ال  ٢٠٬٠٣٥  ٢٠٬٠٣٥ ---  ال

ات ل مات إدارة ال  ١٠٬٢٢٩  - -- ١٠٬٢٢٩  خ
مات ال   ٤٬٦٨١  ٤٬٦٨١ ---  خ

مات أخ   ٩٬٧٦٥  ٢٬٤١٦ ١٨٤-٧٬١٦٥  خ
اد ولي  ج الای ار ال ال

ة رق  ال قار ال  ٨٧٬٠٩٣  ٢٧٬٤١٨  ١٩٬٥٧١-٤٠٬١٠٤   ١٥لل
 
  
  
  



ة ش.م.ع.ق عة إزدان القا  م
ة ح ة ال ال انات ال ة لل احات ال  الإ

ة في  ه ة ال ا في وع ال    ٢٠٢٢د  ٣١ك
الغ  ع ال   ما ل ی على خلافه)  ،رال ق الالف (ج

 

- ٥١ - 

ارات .١٨ ادات إ ع) إی ة أخ (تا ل غ ادات ت   وی
ع):   ) أ( ة (تا ئ ادات ال ادر الای اءً على م ادات ب   ت الإی

 

ة في  ه ة ال د   ٣١لل
٢٠٢١  

العقارات
ة  ال
ارة اراتوال الاس

ادق  الف
ة  والأج
ة  الف

عات   م
ارة  الي  ت  الإج

ارات  خل م الاس ال
ادات الأخ    والإی

ات   زعات أراح م ش ت
ق   قة حق ها  م ف

ة ل  ٧٠٬٢١٥  - -٧٠٬٢١٥-  ال
ات  ائج ش ة م ن ال

ق   قة حق ها  م ف
ة ا ة وش ل وع  ال  ٧٬٥٤٥  - -٧٬٥٤٥-  ل

ادات أخ   ١٥٬٩٧٥  ٧ ١٥٬٦١٦٥٠٣٠٢  إی
 ٩٣٬٧٣٥  ٧ ١٥٬٦١٦٧٧٬٨١٠٣٠٢ 
     

اح ا في إ ارجي  اد ال الإی
١٬٤٤١٬٠٨٣  ٨٤٬٣٦٤  ١٬١٤٣٬٢٠٤٧٧٬٨١٠١٣٥٬٧٠٥ ٢٨ 
  

قار الب. ولي لل ار ال ج ال ادات  ة ت الإی ادات:  ١٥ال الإی اف  ق الاع اء على ت   ب
 

ة في  ه ة ال ال ة ال ادات   د ٣١لل الإی اف  ق الاع   ت
٢٠٢١  ٢٠٢٢   

ات و ة وال د١٤٬٣٩٨ ٣٠٬١٢٦  الأغ   في وق م
ي ة العق٢٬٣٥٨ ٢٬٥٣٠  ناد ص   على ف

ن  مات الان ة العق١٬٨٠٨ ١٬٨٩٤  خ   على ف
ل ملا  د٨٢٣ ١٬٠٦٥  غ   في وق م
ه ة العق٢٨٦ ١٤٨  وسائل ال   على ف

اف  مات ال ة العق٢٢٬٧١٠ ٢٤٬٤٥٦  خ   على ف
ة  مات ال ة العق٢٠٬٠٣٥ ١٦٬٣٦٣ ال   على ف

ات ل مات إدارة ال ة العق ١٠٬٢٢٩ ٩٬٧٤٣  خ   على ف
مات ال  ة العقعلى ٤٬٠٤٧٤٬٦٨١  خ   ف

مات أخ  ة العق٢٣٬٠٢٤٩٬٧٦٥  خ   على ف
اد ولي  ج الای ار ال ال

ة (رق  ال قار ال ١١٣٬٣٩٦٨٧٬٠٩٣) ١٥ل
 

  
  
  



ة ش.م.ع.ق عة إزدان القا  م
ة ح ة ال ال انات ال ة لل احات ال  الإ

ة في  ه ة ال ا في وع ال    ٢٠٢٢د  ٣١ك
الغ  ع ال   ما ل ی على خلافه)  ،رال ق الالف (ج

 

- ٥٢ - 

وفات  .١٩   ال
 

ة:  ) أ( ل غ وفات ال   ال
 ٢٠٢١  ٢٠٢٢ 

اف  ٩٧٬٥٨٣  ١٠٥٬٨٣٥ م
ف (  ال م  ٦٧٬٧٦١  ٩٧٬٠٢٩  ) ١ت
ف   ار ص يم  ٢٩٬٨٩٢  ٤٧٬٦١٨  ص
انة   ٣٣٬٨٥٣  ٤٣٬٥٨١  إصلاح وص

وفات ت  ١٨٬٢٤٧  ١٩٬٢٨٧  م
افة  وفات ن  ١٠٬٤٣٩  ١٤٬١٢٣  م

 ١١٬٧٦٤  ١٤٬٠٠٦ أم
ل م ت  ٦٬٧٧٥  ٧٬٦١٣  رس

ات و ة وم  ٣٬٧٥٥  ٦٬٢٤٢  أغ
ار إعلانات  ٣٬٥٤٧  ٥٬٤٩٨  م

ل وت جاف ار غ  ٢٬٩١٨  ٤٬٦٣٨ م
لات  ٢٬٢١٧  ٢٬٩٨٤  ع

ة أخ ( ل غ وفات ت  ٦٬٤٨٧  ١٠٬٩٧٩ )٢م
  ٢٩٥٬٢٣٨  ٣٧٩٬٤٣٣ 

ة:  ) ب( ة والإدار م وفات الع   ال
 ٢٠٢١  ٢٠٢٢ 
       

ف (  ال م  ٣٥٬٨٢٦  ٤٧٬٥٦٥  ) ٣(  )١ت
ة ار مه  ١٥٬٥٣٤  ٣٧٬١٧٤  م
ل م ت  ٨٬٣٩٤  ٨٬٤٠٠  رس
ة م ب  ٦٬١٣١  ٦٬١٧٩  رس
وف   ٣٬٩٧١  ٤٬٩٠٩  تأم م

مات ار ن معل  ١٬٦٨٤  ٣٬٨٩٦  م
اف  ٤٬٧٤٧   ٣٬٣٩٥ م

الات وفات ات  ٢٬١٦٤  ٢٬٠١٨  م
ار إعلانات  ٤٨٧  ٩٣٩  م

عات ة وم اس  ٦٠٠  ٧٨٠  ق
انة  ١٣٩   ٧٠٣  إصلاح وص

ة ودارة أخ م وفات ع  ٣٬٨٤١  ٣٬٧٦٦م
  ٨٣٬٥١٨  ١١٩٬٧٢٤ 
 

ة   ) ١( مة  ة ال افأة نها ف م م ال ال ل ت ة   ٣٬٩٧٢:  ٢٠٢١رال ق (   ٥٬٦٥٦ت ) خلال ال رال ق
اح   ).  ١١(إ

ة الأخ   ) ٢( ل غ وفات ال ل ال ام  ت ه م اس اف  وف ت الاع ة  اتمعم ة صغ ل غ   رال ق   ٣٬٢٦١ة    ت
)٢٧٠:   ٢٠٢١  ( اح  رال ق ل (إ غ ات ال ل ورها لع اء على ص   ). ٦ب

ة   ) ٣( في الإدارة  ار م لات م  ة والإدارة على ب م وفات الع ل ال رال   ٥٬٤٢١:    ٢٠٢١رال ق (   ٥٬٨٣٥ت
اح   ) (إ  د)). أ، ( ١٢ق
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ادات أخ    .٢٠   إی
 ٢٠٢١  ٢٠٢٢ 

ةأراح ك الإسلام ات ال ا  ١٢٬٦٢٤  ٦٬٦٨١ على ح
عة  ادات م  ٣٬٣٥١  ٣٬٦٩٧  إی

  ١٥٬٩٧٥  ١٠٬٣٧٨ 
  

ال   .٢١ ل  ت   ال
 ٢٠٢١  ٢٠٢٢ 

ل ال ال       ت
لة مالأراح  ك ال لاتال ه ل إسلاموت  ٧٢٨٬٠٦٣  ٨٠١٬٦٠٢ ةت

ل  ال ال اح –ت ارة (إ ح وال أث على ال   ٧٢٨٬٠٦٣  ٨٠١٬٦٠٢ )١٢،١٣ال
اح  ارات عقارة ق ال  (إ لة على اس س ل م ال ت  ٤٠٬٢٧٦  ٢٥٬٣٨١ )٩ت

  ٧٦٨٬٣٣٩  ٨٢٦٬٩٨٣ 
ه   .٢٢ ات على ال   العائ

  

ة   ة صافي رح ال ق اح  ه ال ات على ال د الأسه    العائت العائ جح لع س ال ة الأم على ال ي ال اه إلى م
او   ه  ف لل الي، فإن العائ ال ال ة، و لة معلقة في أ وق خلال ال ة م ف اك أسه م ة. ل ت ه ة خلال ال القائ

 . اح ه ال   العائ الأساسي لل
 ٢٠٢١    ٢٠٢٢  
   

اه  ح العائ إلى ال     ال
ة ات ال ل ة الأم م الع ال اه  ح العائ الى ال  ٦١٬١٠٨   ٨٦٬٧٣٢ ال

ة ( د الأسه العاد جح لع س ال     )الأساسيال
( الألف سه ة ( ة خلال ال د الأسه القائ جح لع س ال احال  ٢٦٬٥٢٤٬٩٦٧  ٢٦٬٥٢٤٬٩٦٧ )١٤(إ

   

( ه (رال ق فف لل  ٠.٠٠٢  ٠.٠٠٣ العائ الأساس وال
   

( ة (رال ق ات ال ل ه م الع فف لل  ٠.٠٠٢  ٠.٠٠٣ العائ الأساس وال
  
اح  .٢٣ عات أر ز   ت
  

زع أراح خلال   اد  .    ٢٠٢١،  ٢٠٢٢عامي  ل ی ت ة  زعات أراحوق قام ال   ٦٠٬٩٦٢:  ٢٠٢١رال ق (  ٥٨٬٩٦٢بلغ    ت
) خلال   ةرال ق لغال زعات    . و ةالأراح  دائ ت ة  في    )رال ق   ٥٩٥٬١١٨رال ق (مقارنة مع    ٥٣٦٬١٥٦  ال

اح  ق (إ   ). ١١تارخ ال
  

امات  .٢٤ لة إل   م
 ٢٠٢١    ٢٠٢٢  

ة انات ب اح  ض  ٥٬٥١٩  ٢٬٩٨٧) ٤(إ
  

ال.  اد للأع ا الاع ار ال ارها في إ ي ت إص رة أعلاه وال ة ال انات ال ه ع ال ام ج ء ال م ن عة ع قع ال   ت
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امات  .٢٥   ال
  

ة ) ١( ال أس امات ال  الال
لغ   ردی  وم مع مقاول  ة  تعاق امات  ال عة  ال (  ٢٩٦٬٣٧٢ل  ق  ارع  ١٬٠٨٤٬١٩٧:  ٢٠٢١رال  ل  ( ق   رال 

ارات العقارة اح ق ال الاس   . ) ٩(إ
 

ة ) ٢( ل غ ارات ال امات الإ عة:  -ال  ج ال
د  ارة ت عق ة وت ات س ح ار ل د إ عة في عق ة غ قابلة للإلغاء. دخل ال ل غ اره ت   إ

  

اح  ة في إ ارة خلال ال ح او ال ان ال ف بها في ب ع ارات ال ادات الإ اح ع إی ارات". ١٨ی الإف ادات الإ   "إی
  

ة ال ل ق ارات ال ة غ قابلة للإلغاءا یلي ال الأدنى للإ ل غ ار ت د إ ج عق اح قة    ):  ٩(إ
  

 ٢٠٢١    ٢٠٢٢    
ةخلال ة واح  ٨٩٦٬٢٩٤  ١٬٠٥٢٬٤٠٨  س

ات ة ول لا ت ع خ س  ٣٠٠٬١٢٢  ٢٩٠٬٩٥٣ ع س
ات  ٢٠٧٬٩٣٣  ١٧٢٬٠١٥  أك م خ س

 ١٬٤٠٤٬٣٤٩  ١٬٥١٥٬٣٧٦ 
ة .٢٦ ال   الأدوات ال

  

ةإدارة   -أ ال ا ال  ال
  

ة: ال امها للأدوات ال ة م خلال اس ال ا ال عة لل ض ال ع   ت
  ان ا الائ  م
 لة ا ال  :و م
   ق ا ال  م

  

ا   ض ه احع رة    الإ ا ال ل م ال عة ل ض ال مات ع م تع عل اس إدارة ال عة ل اسات ال اف وس أعلاه، واه
ا احاتال ة. . ت إدراج ال م الإف ح ة ال ال انات ال ه ال ة في ه   ال

  

عة و  ا ال ل ودارة م ار ع املة ع وضع إ ة ال ول ل الإدارة ال هاقع على م اف عل عة  الإش اسات ال . ت وضع س
 . ا ة ال ا عة وم اجهها ال ي ت ا ال ل ال ل ی وت ا ل   لإدارة ال

  

ان ا الائ   م
  
  

ان في   ا الائ ل م فاء  ت ة ع ال ف مقابل أداه مال ل او أ  ة في حالة ع ع ائ مال عة ل ا ت ال اماته  م ال
ة. عاق   ال

  

ان   ا الائ عة ل ض ال أث تع عة    لی ض ال ع ى ل ف مقابل. إن ال الأق ل  ة ل د ائ الف ال أساسي 
ا یلي ة  ال داتها ال ج ة ل ف ة ال ق ه ال ا في تارخ ال ان  ا الائ اح  ل   : ) ٥(إ

  

 ٢٠٢١    ٢٠٢٢  
  ١٤٨٬٣٩٤  ١٧١٬١٩٦  أج لاذم

  -  ٢٥٬٠٠٠  أوراق ال 
اف ذات علاقة  ٦٤٣  ٦٢٦ م م أ

دة  ات م  ٨٬٢٤٢  ٩٬٢١٩  تأم
ة أخ  ی  ١٣٬٤٤٦  ١٣٬٢٤٤  ذم م
ك  ١٬٠٨٨٬٨٠٦  ٤٦٢٬٧٨٢  نق ل ال

 ١٬٢٥٩٬٥٣١  ٦٨٢٬٠٦٧  
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ع)٢٦ ة (تا ال  . الأدوات ال
 

ع)إدارة   -أ ة (تا ال ا ال  ال
  

ع) ان (تا ا الائ   م
  

  أج لا ذم
مات لأك م   عة خ م ال أج م    ٢٥تق اك ذم م ل وه ةألف ع ة    ع ار ب لائها ال ة    ٪٢١(  ٪٢٧م ع في س

عة دورة٢٠٢١ ا ة وم ة رص ق ل ا م خلال ع ا ال ال لل اع    ). ت إدارة ه إی ال  أج م د فإن ال قا للعق
عة   ال م)  ار مق ان لل  والتأم نق (إ ا الإئ ا الع  اع على ت م أج ل ض ال .  عة في حالة تع

ق   م الإدارة ب ان. تق الائ مات  ل تق ال ان ق ة لف الائ اسة ق عة س ل ل ال خ ل ال ل ق ل ع ة ل ان ة الائ الأهل
الغ   ضع م لأ م ال اسة ب یها س ة، ول ی ها ال ل ذم ة ت ورة لقابل اجعة ال ال ا  عة أ م ال ا تق د.  في عق

دادها.   جح اس ح م غ ال الغ  ومة وأ م ع ن ال ی م  ال لها وتق ل ت ح م غ ال ي  ل ت  ال ة ل ن
. ح الي ال ان ال ال وض في ب ا ه مع ة ح ی ارة ال ها ال ة على ذم ان  ا ائ اك م   الإدارة أنه ل ه

  

د   عة م  )  ٪ ٣٠:  ٢٠٢١( ٪  ٢٨م  تعامل أك  ع عة مع ال لاء ال ات  لأكم ع ودة   م ثلاث س قعة م ائ ال .  وال
ادًا أو   ا أف ان ا في ذل ما إذا   ، اصة به ان ال ائ الائ لاء وفقًا ل ع الع لاء، ی ت ان الع ا ائ ة م ا ار م في إ

اول مع ال اع، وتارخ ال افي، والق غ قعه ال مي، وم ان غ ح ة أو  م ا جهة ح ان اء  نًا، س انًا قان ات ك د صع عة ووج
قة. ة سا  مال

  

عة  لاء ال ادأه ع ات والأف   .ه ال
  

قعة  ة ال ان ائ الائ اس ال فة م ل ف عة م م ال .  ملت أج   ال
  
  

قعة  ة ال ان ائ الائ ان وال ا الائ ض ل ع ل ال مات ح عل الي ال ول ال م ال مق أج ل   .ال
  

  ٢٠٢٢د  ٣١في
جح  س ال ال
ارة ( ل ال ع ة  )١ل ف ة ال الي ال ارة إج  م ال

     
قاقه) ع اس اوز م اول (ل ی  ٢٨٤ ٣٦٬٤٢٨٪١م

اوز  قاقه م ع اس ما٣٠-١م  ٨٦٣ ٢٥٬٣٢٤٪٣ی
قاقه  ع اس اوز م ما٦٠إلى ٣١م  ٧٧٩ ٥٬٨٥٣٪١٣ی
قاقه  ع اس اوز م ما٩٠إلى ٦١م  ٣٬١٩٦  ١٤٬٥٠٧٪٢٢ی
قاقه  ع اس اوز م ما ١٢٠إلى ٩١م  ١٬٠١٧ ٣٬٧٠٦٪٢٧ی

ما ( ١٢٠أك م   ٦٣٬٢٤٢ ٦٤٬٦٦٤٪٩٨) ٢ی
ما ( ٣٦٥أك م   ١١٬٠٤١ ١١٬٠٤١٪١٠٠) ٣ی

 ٩٬٦٧٣ ٩٬٦٧٣٪١٠٠  ) ٤م مع ( 
الي  اح الإج  ٩٠٬٠٩٥ ١٧١٬١٩٦٪٥٣  ) ٥(إ
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ع)٢٦ ة (تا ال  . الأدوات ال
 

ع)  -أ ة (تا ال ا ال  إدارة ال
ع) ان (تا ا الائ   م

  ٢٠٢١د   ٣١في
جح  س ال ال
ارة ( ل ال ع ة  )١ل الي ال ة إج ف ارة  ال  م ال

     
قاقه) ع اس اوز م اول (ل ی  ٢٧٥ ٣٣٬٣٢٧٪١م

قاقه  ع اس اوز م ما٣٠-١م  ٩٠٣ ٦٬٣٢٥٪١٤ی
قاقه  ع اس اوز م ما٦٠إلى ٣١م  ١٬٢٩٢ ٦٬٣٤٨٪٢٠ی
قاقه  ع اس اوز م ما٩٠إلى ٦١م  ٢٬٦٠٩  ١١٬٢٥٦٪٢٣ی
قاقه  ع اس اوز م ما ١٢٠إلى ٩١م  ٥٢٧ ٣٬٣٤٦٪١٦ی

ما ( ١٢٠أك م   ٧١٬٠٣٦ ٧٢٬٠٦٥٪٩٩) ٢ی
ما ( ٣٦٥أك م   ٤٬١٣٢ ٤٬١٣٢٪١٠٠) ٣ی

 ١١٬٥٩٥ ١١٬٥٩٥٪١٠٠  ) ٤م مع ( 
اح  الي (إ  ٩٢٬٣٦٩ ١٤٨٬٣٩٤٪٦٢  ) ٥الإج

  
ل   ) ١( قة "صافي مع ام  اس ارة  لات ال ة م  تُ مع عا احل ال م ال خلال ال ة تق ال اداً إلى اح " اس ف ال

ة. ان ال ا الائ ائ م اءً على خ ف ب لات ال اب صافي مع . ی اح اد إلى ال ع في ال  ال

ة  ) ٢( ل ف أخت ة. ال ارة والف ة وال اعات ال اد للق  ع ال

ة  ) ٣( ل ف أخت ارة. ال لات ال اع ال اد في ق  ع ال

ا ال   ) ٤( أج  ل ه م ال ه الإدارة ل ة م  وال وضع ها أو تع أرص ك ف داد م ة الاس ن قابل ةح ت   .ع

فاض ذم  ة م ان اح ح ها في إ اح ع أج ت الإف   . ٥ال
  

اف ذات علاقة    م م أ
  

قابلة   اف ال ه الأ اف ذات العلاقة لأن ه ة هامة في م م الأ ان ا ائ ج م ق الإدارة أنه لا ت ي  تقع ت  تع اه ة م س
ة  ة ج الة مال ن  ع ی ی عة، وال   .ال

  

  أوراق ال 
  

ة م  ة  ان ا ائ ج م ق الإدارة أنه لا ت ة وای سال  اوراقتع قة م ش د  ال ل ف ك م ق ل ان م ا ال لأن ه
ة. ال ة ال اح ة م ال ة ج ع    ی

  
دة  ات م   تأم

  
لة ح أن  ان ض ا الائ اتتع م أم ة.   ال م ات ال س ل ال ل م ق دة قابلة لل   ال
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ع)٢٦ ة (تا ال . الأدوات ال  
ع)  -أ ة (تا ال ا ال  إدارة ال

ع) ان (تا ا الائ   م
  

ة أخ  ی ة م   ارص
  

دادها إلى ح  على أساس شه وعلى أساس   لة ح ی اس ة ض ی م ال ه ال ان على ه ا الائ فع  تع م ك ال سل
لاء. ان للع ة الائ ل قاع ل ي وت ار   ال

  
عةنق  ك وود   ل ال

  
ق ال عة  ف ال عة  ت ك  وود ف  ل ب اني    هم الات ت ائ ة و اس قل ب دیل م ل م ق      .م ه م ال ء ج ج

عة د ك  وال عة ب ل ال  "٢A و " "A١ " لل
  

ل ت الإدارة أن ل   ة. ل ة عال ان فات ائ ع ب ة في ق إذ ت عة  ة وذات س اك ق یها م ك ل ة ل ب عة أرص ال
ودها.  ة ع أدنى ح ه الأرص عل له ي ی ان ال ا الائ   م

  
لة    ا ال   م

  
فاء   ات في ال ع عة ل اجهة ال ا م لة هي م ا ال فع  م ال ادها إما  ي ی س ة ال ال اتها ال ل ة ل اح اماتها ال ال

اماتها ع ال فاء  ة لل ا لة  ل س أك ما أم ذل أنها ت لة ه ال هج الإدارة في إدارة ال . م د مالي آخ ج ة م اس ا أو ب  نق
ائ   ة معا، دون ت خ ة وال ل الأوضاع العاد قاقها، في  عة. اس عة ال ار  الإض ة  ا لة أو ال   غ مق

  
ات  ل . ت ال ق عة في تارخ ال ة لل ال ات ال ل مة لل ة غ ال عاق قاق ال اع الاس الي م ول ال یل ال

ة. ل فائ ي ت ة ال عاق عات ال ف عة ال ة لل ال   ال
  

  

  
  
  
  
  

ة ٢.٢٢ ف   ال ال
ة ق فقات ال ال

ة  عاق ة  ال ة   ٢- ١  أقل م س ات  ٥  – ٢  س ات ٥أك م   س   س
         

ة غ  ال ات ال ل ال
قة     ال

اف ذات   م إلى أ
 )١علاقة (

(١٬٨٣٩٬٩٤٥) (٨٥٩٬٤٧٤) (٢٠٥٬٨١٩)(١٩٠٬٤٣٩)(٣٬٠٩٥٬٦٧٧)١٬٦٣٨٬١٩٩ 

أج ( ات ال  - - (٢٤٬٨٣٦)(١٥٦٬٤٤١)(١٨١٬٢٧٧)١٨١٬٢٧٧  )٢تأم
م إلى مقاول 

ردی (  )٣وم
(٦٧٬١٣٨)(٦٧٬١٣٨)٦٧٬١٣٨-- - 

ة أخ (  - --(٥٠٬٠٤٩)(٥٠٬٠٤٩) ٥٠٬٠٤٩  )٤ذم دائ
ة (  لات إسلام  (٩٬٩٩٥٬٩٤٦) (٤٬٣٣٠٬٦٠٠) (١٬١٨٦٬٨٢٣)(١٬٤٧١٬٧٧٧)(١٦٬٩٨٥٬١٤٦)١١٬١٧٦٬٥٤٧  )٥ت

 (١١٬٨٣٥٬٨٩١) (٥٬١٩٠٬٠٧٤) (١٬٤١٧٬٤٧٨)(١٬٩٣٥٬٨٤٤)(٢٠٬٣٧٩٬٢٨٧)١٣٬١١٣٬٢١٠ 
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ال   لات ت ة الأجل ومع دائع ق ح على ال لات ال أك م أن مع اسة لل عة س لوت ال ة   ال لات الإسلام ه ا ال وم
ع  اسة ال ل س ا وت ح.  لات ال ة في مع ال ات ال قل ع لل ل لا ت ال ال لات ت ا، وأن مع ها شه اجع أك م ت م ة ال
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 ) ٢٣٬٨١٨(    ٢٠٢١د   ٣١في
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ة صافي  یكان ن ا یلي ال ق  ة في تارخ ال ل ق ال عة إلى حق   :ال
 ٢٠٢١    ٢٠٢٢  

اح ة (إ ل إسلام لات ت ه ك وت  ١٣٬٢٣١٬١٧٠  ١١٬٢١١٬٣٤٣ )١٣ص
اف ذات علاقة اح–أخ–م إلى أ  ٣٬١٣٧٬٨١٨   ١٬٦٣١٬٦٣٢ ))١(ج: ١٢(إ
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الى  ٤٧٬٤٩٩٬٢٥٦  ٤٥٬٧٠٢٬٢٧٧  الإج
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ق   ت ض  غ ارة  أ الاس ل وفقاً  اتها  ل ع في  ار  الاس على  عة  ال رة  ق ة  ا ح إلى  عة  ال ف  ته ال،  ال إدارة رأس  ع 
ل  فا على  ة وال ل اب ال افع لأص اه وال ات لل الىالعائ لفة  رأس ال.  رأسق وخف ت   ال

  

عة م ال ل ال اسة إدارة رأس ال ة.  ل س اض ة ال   دون تغ م ال
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ع ق ن  قة ال
ة غ قابله  خلات مه م

ة لاح  لل

خلات الهامة  العلاقة ب ال
اس  ة و لاح الغ قابلة لل

ة العادلة    ال

ارات العقارة    –الاس
ــ و ـــ أرض فـــــي دولـــــة ق

ة ة ال ل   ال

ق:  ـــــــــــــ قـــــــــــــة مقارنـــــــــــــة ال
ــ   ــــــــــــــــ ــاب ال ــــــــــــــــ ــ اح یــــــــــــــــ

ــا   ــى أنهـــــ ــة علـــــ قة  العادلـــــ ـــــــ م
ق   ــــــــــــــــــ ــ أســــــــــــــــــعار ال مــــــــــــــــ
احـــــــــة للعقـــــــــارات   ـــــــــة ال ال ال
ــ   ـــــــ لـــــــــة ح ع ـــــــــاورة وال ال
وق مـــــــــــع العقـــــــــــارات   أ فـــــــــــ

اثلة .ال

 لا ی  لا ی 

ــأث ــارة إلــــــــــى تــــــــ ــ الإشــــــــ تــــــــ
ـــــــــــ  ف ـــــــــــة  ١٩ك علـــــــــــى ال

ارات  ــ ــة للاســـــــــــــــــــ العادلـــــــــــــــــــ
ارة فـــــــــي  العقارـــــــــة الاســـــــــ

اح  .٣٣إ

    

  



ة ش.م.ع.ق عة إزدان القا  م
ة ح ة ال ال انات ال ة لل احات ال  الإ

ة في  ه ة ال ا في وع ال    ٢٠٢٢د  ٣١ك
الغ  ع ال   ما ل ی على خلافه)  ،رال ق الالف (ج

 

- ٦٤ - 

ة العادلة  .٢٧ ا ودارة ال ع)ال   (تا
  

  

ع) ة (تا ارات العقار   الاس
  

ة لاح خلات هامة غ قابلة لل ق وم ع) ق ال   (تا

ع ق ن ة قة ال لاح ة غ قابله لل خلات مه   م

الهامة  خلات  ال ب  العلاقة 
اس  و ة  لاح لل قابلة  الغ 

ة العادلة    ال
ارات العقارة  الاس

لة  – عقارات م
ارع ق ال وم

و    دولة ق –
ة ة ال ل   ال

خل  :قة ال
ة ق فقات ال مة:   ال ال

ذج   أخ ار ن في الاع
فقات   ة لل ال ة ال ق ال ال
ة ع   ات قعة ال ة ال ق ال

ارات العقارة  الاس
ام  اس مة  س  ال م

أس مال   جح ل لفة ال ال
عة.      ال

 
خل: الة ال   قة رأس

ق تق   تعهي  أح 
ىالعقارات  امها   وال ی إس

اءاً على  ی  العقار ب ق ل
ه في عام   اشئ ع خل ال ال

قة تق ال  ٢٠٢١  ،
مة   ان هي ال ة  ال

لةفي العقارات  في  ال
ة ة ال ل   . ال

  

ف   ت الإشارة إلى تأث 
ة العادلة  ١٩ على ال

ارات العقارة  للاس
اح  ارة في إ  . ٣٣الاس

قعة: ة ال ق فقات ال   صافي ال
: م صافي  ٢٠٢٢د  ٣١

ة  ج ة ال ق فقات ال   ةال
رال ق إلى صافي  ١٬٦٧٥٬٩٤٠

ة  ج ة ال ق فقات ال  ةال
م عام    رال ق  ٢٬٢٥٠٬٠٥٨

ة  ٢٠٢٧إلى عام   ٢٠٢٣ ة نهائ و
رها    رال ق  ٥٠٬٠٥٦٬٠٠١ق
صافي  : م ٢٠٢١د  ٣١

الغة  ة ال ج ة ال ق فقات ال ال
رال ق إلى صافي  ١٬٤٤٣٬١٢٧

لغ  ة  اب ة الإ ق فقات ال ال
رال ق م عام   ٢٬٣٢٦٬٨١٤

رها   ٢٠٢٦إلى  ٢٠٢٢ ة ق ة نهائ و
٣٥٬٩٦٦٬٧٦٨  .   رال ق

  

س  ال: ال لفة رأس ال جح ل   ال
٪  ٧.٥ -  ٦.٥: ٢٠٢٢د  ٣١

  ٪) ٨.٢٪ إلى  ٧:  ٢٠٢١د   ٣١(
  

هائي: ل ال ال   مع
د   ٣١٪ ( ٢: ٢٠٢٢د  ٣١

٣:  ٢٠٢١ (٪  
  

هائي: ل العائ ال   مع
٪  ٥.٥ -  ٤.٥: ٢٠٢٢د  ٣١

 ٪) ٥.٢٪ إلى  ٤: ٢٠٢١د٣١(

رة ت   ق ة العادلة ال ال
) إذا:  ق   (ت

ة  -  ق فقات ال كان ال
قعة أعلى (أقل) ؛ أو    ال

لفة رأس  ال -  جح ل س ال
ان أقل (أعلى) ال    . ال

قع أعلى   -  ل ال ال مع
  (أقل). 

هائي أقل    -  -  ل العائ ال مع
 (أعلى). 

  
  

مات  عل ة ال اس   ح
مي   ل اله ل ال م ال فة ض ال ال ة العادلة ال اس ال مة في  ة الهامة ال ل خلات غ ال ة ا یلي ال لل

عة:  ارات العقارة لل  العادلة للاس
  

 ة ل س ة ل ی ق ارة ال ة الا ال    ال لفة رأس ال جح ل س ال ل ال / ال   مع
 ة قعة في ال ارات ال هائي   زادة الإ ل ال ال   مع
 ة ل س ة ل ی ق ل ن الإشغال ال ل العائ    مع وج / مع ل عائ ال هائيمع   ال
 ة ل س ة ل ی ق ة ال ل غ ار ال    ة ال

 

ل ع   ع ًا  قع س ل الإشغال ال ًا ومع قع س ار ال ًا ، ون الإ وع س ار ال ة إ فاض) في  ة (الان ادات ال ال
قعة في   ل ال غ وفات ال فاض) في م ة (الان ادات ال ة عادلة أعلى  (أقل). ال اس  د إلى  ه م شأنه أن ی غ

ل  ة ومع ي تأث ال ع ة العادلة.  فاض) أعلى في ال د إلى (ان لة س هائي في ع ل العائ ال وج أو مع ل عائ ال ال ومع
ف  ة  ة لأرقام   ١٩جائ ال ة أقل  لة ال عق ات ال غ اق ال قةمقارنة  ٢٠٢٢أن ن ا ة ال   .ال



ة ش.م.ع.ق عة إزدان القا  م
ة ح ة ال ال انات ال ة لل احات ال  الإ

ة في  ه ة ال ا في وع ال    ٢٠٢٢د  ٣١ك
الغ  ع ال   ما ل ی على خلافه)  ،رال ق الالف (ج

 

- ٦٥ - 

ع)٢٧ (تا ا ة العادلة ودارة ال   . ال
  

ع) ة (تا ارات العقار   الاس
  

ع) ة (تا لاح خلات هامة غ قابلة لل ق وم   ق ال
  

ضح أدناه:  ا ه م ة  اس ة ال ل  ل   ت
  

ة  ٢٠٢٢د  ٣١في اس ة م ال اس   م ال
 +٠.٥ -  ٪ ٠.٥ - ٪٠.٥+ ٪٠.٥ ٪  
لة  ق  عقارات م عقارات 

 ال
لة ق   عقارات م عقارات 

  ال 
ة ل س ة ل ی ق ارة ال ة الإ  -   )٢٢٣٬٢٠٠( - ٢٢٢٬٧٠٠ ال

ادة في  قعال ار ال ةن الإ ل س  -  )٧٦٨٬٣٠٠(- ٧٧٨٬٥٠٠ ل
قع  ةالإشغال ال ل س ة ل ی ق  -  )٢٧٥٬١٠٠(- ٢٧٢٬٣٠٠ ال

ة ل س ة ل ی ق ة ال ل غ ار ال  -  ٢٤٤٬٤٠٠ - )٢٤٤٬٦٠٠( ة ال
أس  ل جح  ال لفة  ال س  م  / ال  ل  مع

ال  - ٥٬٥٦٢٬٥٠٠- )٤٬٤٦٢٬٤٠٠( ال
هائي ل ال ال   مع

٤٬٦٧٣٬٧٠٠ -
 

)٣٬٧٤٩٬٧٠٠( - 
هائي ل العائ ال وج / مع ل عائ ال  -  ٤٬٦٧٣٬٧٠٠ - (٣٬٧٤٩٬٧٠٠) مع

  
  
ةم  ٢٠٢١د   ٣١في اس ة  ال اس   م ال
 +٠.٥ -  ٪ ٠.٥ - ٪٠.٥+ ٪٠.٥ ٪  
لة  ق  عقارات م عقارات 

 ال
لة  ق   عقارات م عقارات 

  ال 
ة ل س ة ل ی ق ارة ال ة الإ  ال

(٢٠٣٬٨٧٥)  ٢٠٬٦٨٥ ٢٠٣٬٨٧٥  
  

(٢٠٬٦٨٥) 
ادة في  قعال ار ال ةن الإ ل س  (١٣٥٬٢٦٢) (٨٧١٬٥٤٩) ١٣٩٬٧١٣ ٩٠٧٬٢٠٥ ل

ة ل س قع ل ة الإشغال ال ل ن  (١٢٬١٥٥) (٢١٩٬٣١٣) ١٢٬٣٩٠ ٢١٧٬٩٥٢ مع
ة ل س ة ل ی ق ة ال ل غ ار ال  ١٨٬٦٢٧ ٢٢٥٬١٣٤ (٢٤٬٧٥٠) (٢٢٥٬١٣٤) ة ال

أس  ل جح  ال لفة  ال س  م  / ال  ل  مع
ال  ٤٧٤٬٣٩١  ٥٬١٠٩٬٧١٨ (٣٨٩٬٩٤٦) (٤٬٠٨٠٬٣٩٦) ال

هائي ل ال ال  (٢٥٥٬١٠٢) (٢٬٨٩٢٬٤٩٥) ٣٠٩٬٣٧٩ ٣٬٦١٤٬٥٩٠  مع
هائي ل العائ ال وج / مع ل عائ ال  ٣٠٩٬٣٧٩  ٤٬٣٧٢٬٤٥٤ (٢٥٥٬١٠٢) (٣٬٤٨٩٬٨٠٠) مع



ة ش.م.ع.ق عة إزدان القا  م
ة  احات ال ةالإ ح ة ال ال انات ال  لل

ة في  ه ة ال ا في وع ال    ٢٠٢٢د  ٣١ك
الغ  ع ال   ما ل ی على خلافه)  ،رال ق الالف (ج

 

- ٦٦ - 
 

ة   .٢٨ ل غ اعات ال   الق
  

ق    أساس ال
یها   ارة ول ها ال اءً على أن ال ب ات أع عة في وح اض الإدارة ، ت ت ال ات  لأغ ام م ه الأق م ه اعات. تق أرعة ق

لفة. ات ت م ات ات واس ل تق ل لأنها ت ف ل م لفة وت إدارتها  مات م   وخ
  

اع  ات تق الق ل   الع
ارة  ة وال لاك والأ ال العقارات ال   وتأج العقارات.  م

ارات  ا   الاس ارات م ة الاس .أن   الأسه
ة  ة الف ادق والأج .  الف اع ة وال ة الف ادق والأج   إدارة الف

ارة عات ت ارة   م عات ال   إدارة ال
  

الها ات أع ح ة ل ل غ ائج ال ة ال ا م الإدارة  رة أعلاه.تق ة ال ل غ ق ال اعات ال ل ق ة ل ل غ اعات ت رة   ل ی دمج ق
رة   قاس  ائ و اءً على الأراح أو ال اع ب ارد وتق الأداء. ی تق أداء الق ل ت ال ارات ح اذ الق ض ات غ لة  ف م

ة. ح ة ال ال انات ال ائ في ال الأراح أو ال  دورة مقارنة 
  
  
  
  
  
  
  
  
  



ة ش.م.ع.ق عة إزدان القا  م
ة ح ة ال ال انات ال ة لل احات ال  الإ

ة في  ه ة ال ا في وع ال    ٢٠٢٢د  ٣١ك
الغ  ع ال   ما ل ی على خلافه)  ،رال ق الالف (ج

 

- ٦٧ - 
 

ع) .٢٨ ة (تا ل غ اعات ال   الق
  

ادات  إی علقة  مات ال عل الي ی ال ول ال عة. ال ال ل  غ اعات ال وفات ق  وم
  

 
ة العقارات ال

ة  ار ارات  وال   الاس
ة ادق والأج الف

ة ة   الف ار عات ت   م
یلات  ع ال
ات الي  وال   الإج

          ٢٠٢٢د٣١
    

ارات ادات إ -١٬٤٨١٬٤٧٣ إی   ١٬٧٤٤٬٤٧٦  ) ١٠٬٣٩١( ٢٠٢٬٥٤٥٧٠٬٨٤٩  
امل الآخ  خل ال ة العادلة م خلال ال ال ة  دات مال ج زعات أراح م م - ت   ٨٦٬٨٣٠-    -     -     ٨٦٬٨٣٠  
وع  ة ال ة وش ل ق ال قة حق ها  ات م ف ائج في ش ة م ن - ال   (١٨٬٤١١)-    -     -     (١٨٬٤١١) 

وع  ة ال ة وش ل ق ال قة حق ها  ات م ف ع ش -  أراح م ب   ٥٧٦٬٤٧٩-    -     -     ٥٧٦٬٤٧٩  
ة أخ ل غ ادات ت -٥٢٬٠٠٥ إی   ١١٣٬٣٩٦     -   ٢٣٬٩٦٤ ٣٧٬٤٢٧  

ادات أخ   ١٠٬٣٧٨     -   ١١ ١٠٬٢٨٦٥٥٢٦ إی
ة ل غ ار ت -)٢٧٥٬٢١٧( م   )(٣٧٩٬٤٣٣)   ٥٬٤٤١  ) ٣٢٬٤٦٠()٧٧٬١٩٧ 

ة ودارة م ار ع  (١١٩٬٧٢٤)  ٤٬٩٥٠    - )١٨٬٤٣٦((١٤))١٠٦٬٢٢٤( م
ة لات الأج ل ع ارة م ت -(٢٦٬٩٢٧) خ   -    -     -     (٢٦٬٩٢٧) 

ات ع ات وال ل -(٢٢٬٦٥٧) إهلاك ال   (٧٩٢) (٣)  -     (٢٣٬٤٥٢) 
ة أخ ی ة م ة وأرص ی ة ذم م فاض في  ائ ان  (١٧٬٤٠٩)  - (٤٬٢١٧) (١٠١)٦٥٠(١٣٬٧٤١) خ

ارة( ارات العقارةفي تق) / رحخ -(٤٢٣٬٧١١) الاس   (٩٣٨٬٧٤٣) (١٬٠٥٩٬٢٤٧)  -   ٣٠٣٬٢٠٧ 
اع  ٨٨٦٬٩٥٦ - ٣٦١٬٣٥١)٧٩٥٬٢٧١(٦٧٥٬٢٨٧٦٤٥٬٥٨٩ رح الق

    

ل ال ال  (٨٠١٬٦٠٢) - ---(٨٠١٬٦٠٢) ت
ح  ٨٥٬٣٥٤ - ٣٦١٬٣٥١)٧٩٥٬٢٧١(٦٤٥٬٥٨٩)١٢٦٬٣١٥( صافي ال

  



ة ش.م.ع.ق عة إزدان القا  م
ة ح ة ال ال انات ال ة لل احات ال  الإ

ة في  ه ة ال ا في وع ال    ٢٠٢٢د  ٣١ك
الغ  ع ال   ما ل ی على خلافه)  ،رال ق الالف (ج

 

- ٦٨ - 
 

ع)  .٢٨ ة (تا ل غ اعات ال   الق
عة ال ل  غ اعات ال وفات ق ادات وم إی علقة  مات ال عل الي ی ال ول ال ع) ال  . (تا

  

 
ة العقارات ال

ارة  ارات   وال   الاس
ة  ادق والأج الف

ة ارة   الف عات ت   م
یلات  ع ال
ات الي  وال   الإج

٢٠٢١          
ارات ادات إ  ١٬٢٦٠٬٢٥٥ (١٠٬٥٩٦) ١٢٢٬٣٢١٥٦٬٩٣٩-١٬٠٩١٬٥٩١ إی
زعات أراح امل  مت خل ال ة العادلة م خلال ال ال ة  دات مال ج م

 ٧٠٬٢١٥ - - - ٧٠٬٢١٥ - الاخ 

ة ل ق ال قة حق ها  ات م ف ائج في ش ة م ن ةو ال ش
وع   ٧٬٥٤٥ - - - ٧٬٥٤٥ - ال

ة أخ ل غ ادات ت  ٨٧٬٠٩٣ - ١٩٬٥٧١٢٧٬٤١٨-٤٠٬١٠٤ إی
ادات أخ  ١٥٬٩٧٥ - ١٥٬٦١٦٥٠٣٠٢٧ إی

ة ل غ ار ت  (٢٩٥٬٢٣٨) ٤٬١٠٧ ) ٢٩٬٥٣١()٥٦٬٤٤٢(-)٢١٣٬٣٧٢( م
ة ودارة م ار ع  ) ٨٣٬٥١٨( ٦٬٤٨٩ -)١٥٬٠٢٣((٢٥٤))٧٤٬٧٣٠( م

ة لات الأج ل ع ارة م ت  (٤٣٬٣٧٧) - ---(٤٣٬٣٧٧) خ
اتإهلاك ع ات وال ل  (٣٠٬١٩٠) - (١)(١٬١٦٦)-(٢٩٬٠٢٣) ال

ة فاض في  ائ ان ةذمخ ی ةو م ة أخأرص ی  ١٬٨٢٦ - ) ٦٬٩٥٠((٢٢٤)-٩٬٠٠٠ م
ارةرح / ( ارة)خ  ) ٢٠٠٬٥٠٨( - ) ٦٢٠٬٦٧٣()٥٨١٬٨٠٩(-١٬٠٠١٬٩٧٤ في تق العقارات الاس

ارة( ارة)خ عاد العقارات الاس  (٩٤٩) - ---(٩٤٩) م اس
اع  ٧٨٩٬١٢٩ - ) ٥٧٢٬٧٩١()٥١٢٬٤٧٠(١٬٧٩٦٬٨٣٤٧٧٬٥٥٦ رح الق

    

ل ال ال  ) ٧٢٨٬٠٦٣( - ---)٧٢٨٬٠٦٣( ت
ح  ٦١٬٠٦٦ - ) ٥٧٢٬٧٩١()٥١٢٬٤٧٠(١٬٠٦٨٬٧٧١٧٧٬٥٥٦ صافي ال

  



ة ش.م.ع.ق عة إزدان القا  م
ة ح ة ال ال انات ال ة لل احات ال  الإ

ة في  ه ة ال ا في وع ال    ٢٠٢٢د  ٣١ك
الغ  ع ال   ما ل ی على خلافه)  ،رال ق الالف (ج

 

- ٦٩ - 
 

ع) .٢٨ ة (تا ل غ اعات ال   الق
  

ل  غ اعات ت ات لق ل دات وال ج الي ال ول ال ض ال . ع قار ارخ ال ا في ت عة    ال

 
ة العقارات ال

ة  ار ارات  وال   ) ١( الاس
ة ادق والأج الف

ة ة   الف ار عات ت   م
یلات  ع ال
ات الي  وال   الإج

          ٢٠٢٢د٣١
    

اع دات الق ج     م
ك ة ل ال   ٤٦٣٬٠٩٨   -  ٥٬٧٨٥ ٥٬٤٨٢- ٤٥١٬٨٣١ نق وأرص

ة ی ةو ذم م ةأرص ی   ١٣٨٬٨٥٣  (٦٦١٬٢٠٤)  ٦٥٬٦٤٤ ٥٢٬٨٢٨-  ٦٨١٬٥٨٥ أخم
ون   ١٥٬٥٩٩     -  ١٧١ ٥٬٨٧٥- ٩٬٥٥٣ ال

ارات عقارة   ٤٥٬٧٠٢٬٢٧٧     -  ١٬٦٤١٬٢٠٠ ٢٬٥٦٢٬٠٠٠- ٤١٬٤٩٩٬٠٧٧ اس
ات ات ومع ل   ٦٨٧٬٩٢٠     -  ٢٨ ٦٧٨٬٤٩٠- ٩٬٤٠٢ م
دات ج الي ال   ٤٧٬٠٠٧٬٧٤٧  (٦٦١٬٢٠٤)  ١٬٧١٢٬٨٢٨ ٣٬٣٠٤٬٦٧٥- ٤٢٬٦٥١٬٤٤٨ إج

    
اع ات الق ل     م

ةذم اتو دائ ل   ٢٬٥٩٧٬٠٩٠  (١٬٢٩٢٬٤٦٦)  ٣٦٬٤٩٤ ١٥٨٬٤٨١- ٣٬٦٩٤٬٥٨١ أخم
لات ةت   ١١٬١٧٦٬٥٤٧  - --- ١١٬١٧٦٬٥٤٧ إسلام

ات ل الي ال   ١٣٬٧٧٣٬٦٣٧  (١٬٢٩٢٬٤٦٦)  ٣٦٬٤٩٤ ١٥٨٬٤٨١- ١٤٬٨٧١٬١٢٨ إج
 

ة.   ة ال ل عة في دولة ق وال ل ال ا ، تع ا قاربجغ ال في دولة ق ما  ل ح الأع ة في  ١٠٠  و ه ة ال عة لل قارب٪)  ١٠٠:  ٢٠٢١د    ٣١(  ٢٠٢٢د    ٣١٪ م أراح ال  وما 
داتها. ٩٩.٧٥:  ٢٠٢١د  ٣١٪ ( ٩٩.٧٩ ج   ٪) م م

  
ي ل رئ   ع

الي  عة ح ارة لل ة وال اع العقارات ال ل واح في ق ادات م ع ل الإی عة) م ٪ ٣.٠٥:  ٢٠٢١% (٤.٤٩ت ارات لل ادات الإ الي إی   . إج



ة ش.م.ع.ق عة إزدان القا  م
ة ح ة ال ال انات ال ة لل احات ال  الإ

ة في  ه ة ال ا في وع ال    ٢٠٢٢د  ٣١ك
الغ  ع ال   ما ل ی على خلافه)  ،رال ق الالف (ج

 

- ٧٠ - 
 

ع)٢٨ ة (تا ل غ اعات ال   . الق
قار ارخ ال ا في ت عة  ل ال غ اعات ت ات لق ل دات وال ج الي ال ول ال ض ال ع)  ع   (تا

  

 
ة العقارات ال

ارة  ارات   وال   الاس
ة  ادق والأج الف

ة ارة   الف عات ت ات  م یلات وال ع اليال   الإج
          ٢٠٢١د٣١

    
اع دات الق ج     م

ك ة ل ال  ١٬٠٨٩٬٠٩٢ - ١٬٠٧٩٬١٨٩٧٢٨٦٬٥٣٨٢٬٦٣٧ نق وأرص
ة أخ ن وذم دائ ار ن ت ی  ٩٢٬٨٧٤ (٢٬٢١٥٬٦٧٨) ٥٣٬٠٨٥٧٢٬١٣٦- ٢٬١٨٣٬٣٣١ م

ون  ١٠٬١٢٩ - ٤٬٥٤٤٢٣٢-٥٬٣٥٣ ال
ة ل ق ال ارات حق  ٢٬٦٧١٬٨٦٤ - --٢٬٦٧١٬٨٦٤ - اس

ة و  ل ق ال قة حق ها  ات م ف ارات في ش كاس وع ال  ٧٨٨٬٢٧٨ - --٧٨٨٬٢٧٨ -  ال
ارات عقارة ,٣-٤٠٬٠٩٣٬٧٩٣ اس ٤٤٬٨٢٧٬٣٩٢ - ٣٣٣٬٦٦٢ ,٣٩٩٬٩٣٧١ 
ات ات ومع ل  ٧٠٤٬٨٩١ - ٦٩٨٬٠٤٥١-٦٬٨٤٥ م
دات ج الي ال  ٥٠٬١٨٤٬٥٢٠ ) ٢٬٢١٥٬٦٧٨( ٤٣٬٣٦٨٬٥١١٣٬٤٦٠٬٨٧٠٤٬١٦٢٬١٤٩١٬٤٠٨٬٦٦٨ إج

    
اع ات الق ل     م

ة أخ ن وذم دائ ار ن ت  ٤٬٧٨٢٬٧٩٢ ) ٢٬٢١٤٬٦٤٣( ٦٬٠٤٨٬٥٣٩٧٥٨٬١٢٧١٥٢٬١٣٦٣٨٬٦٣٣ دائ
ة ل إسلام لات ت ه ك وت  ١٣٬١٨٧٬٧٥٠ - ---١٣٬١٨٧٬٧٥٠ ص

ات ل الي ال  ١٧٬٩٧٠٬٥٤٢ (٢٬٢١٤٬٦٤٣) ١٩٬٢٣٦٬٢٨٩٧٥٨٬١٢٧١٥٢٬١٣٦٣٨٬٦٣٣ إج
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ة ح ة ال ال انات ال ة لل احات ال  الإ

ة في  ه ة ال ا في وع ال    ٢٠٢٢د  ٣١ك
الغ  ع ال   ما ل ی على خلافه)  ،رال ق الالف (ج

 

- ٧١ - 
 

ات   .٢٩ اه ة  م   غ م
ف داخ ات ال ل ل ع الغ ق ة أدناه ال ل ة ال ال مات ال عل ل ال عة أدناه. ت عة لل ا ات ال ة لل ال مات ال عل ف ال ل  ی ت

عة.    ال
    

عإمتداد  ٢٠٢٢د ٣١ للمشار
ة ذ.م.م.    العقار

إزدان وورلد  
  ذ.م.م. 

عادات ب  إس
ات  الي  ال   الإج

       
ة ال الغ م      ٣٠.٠٠%٣٢.٥٠% ةن

       
اولة دات الغ م ج     -٢٣٬٧٠٠ ال

اولة دات ال ج     ٢٣٤١٠٥  ال
اولة ات ال ل      (٦٧٬١٣١)(١٢٠)  ال

لصافي       (٦٧٬٠٢٦)٢٣٬٨١٤  الأص
ة ع لل الغ م ا ل ال  (١٧٥٬٣٧٢) (١٦٣٬٠٠٤) (٢٠٬١٠٨)٧٬٧٤٠ صافي الأص

ادات    --  الإی
ارة   (٣٣)(٤٬٢٠٨)  خ

امل الآخ  خل ال   --  ال
امل ارة ال الي ال   (٣٣)(٤٬٢٠٨) الآخ ةإج

ارة زع على ال الغ م  ال  (١٬٣٧٨) -(١٠)(١٬٣٦٨) ةال
زع على ال امل الآخ ال خل ال ال

 - - - -  ةالغ م 
ة ل غ ة ال ة م الأن ق فقات ال   )٢٨(٤٣٬٩٧٦ ال

ارة ة الاس ة م الأن ق فقات ال   -)٧٣٦٬٥٩٨( ال
ة ل ة ال ة م الأن ق فقات ال   ٦٩٢٬٧١٣٥٥ ال

ق في  عادلهصافي ال ق وما    ٩١٢٧ ال
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ة في  ه ة ال ا في وع ال    ٢٠٢٢د  ٣١ك
الغ  ع ال   ما ل ی على خلافه)  ،رال ق الالف (ج
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ع).  ٢٩ ة (تا ات غ م اه   م
  

 عر للمشادادمتإ  ٢٠٢١د ٣١
  ذ.م.م.  ةر لعقاا

إزدان وورلد 
  ذ.م.م. 

عادات ب  إس
ات الي  ال   الإج

       
ة ال الغ م       ٪ ٣٠.٠٠٪٣٢.٥٠ ةن

       
دات الغ   ج اولةال     -٢٬٦١٠٬٩٦٨ م

اولة دات ال ج      ١٣٠١٬١٠٦  ال
اولة ات ال ل      ) ٦٨٬١٠٠()٩٣٠٬٣٤٨(  ال

لصافي       ) ٦٦٬٩٩٤(١٬٦٨٠٬٧٥٠  الأص
داتصافي ال ع ج ا لل الغ ةال

 ) ٢٧٩٬٠٣٤( ) ٨٠٥٬١٨٠( ) ٢٠٬٠٩٨( ٥٤٦٬٢٤٤  ةم 
ادات    --  الإی

ارة) / رح    ٧٧)١٩٩(  (خ
امل الآخ  خل ال   --  ال

امل الآخ خل ال ارة) / ال الي (ال   ٧٧)١٩٩( إج
ارة)/  زع على ال الغ (ال ح ال ال

 ) ٤٢( - ٢٣ ) ٦٥(  ةم
زع على ال امل الآخ ال خل ال ال

 - - - -  ةالغ م 
ة ل غ ة ال ة م الأن ق فقات ال   ٧٧٬٦٦٢٧٧ ال

ارة ة الاس ة م الأن ق فقات ال   -)٤٠٦٬٣٥٥( ال
ة ل ة ال ة م الأن ق فقات ال   )٦٢(٣٢٨٬٦٩٩ ال

ق  ق في ال عادلهصافي ال   ٦١٥ وما 
       
  

ائ  ةغ م الإن ال  ها في ال ا ل ال ن ال عة  حلةلل عة ال عة لل ا ات ال   . لل
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ة في  ه ة ال ا في وع ال    ٢٠٢٢د  ٣١ك
الغ  ع ال   ما ل ی على خلافه)  ،رال ق الالف (ج
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ة الهامة٣٠ اس ات ال ی ق ام وال   .الأح
  

ة ال انات ال ه ال اد ه ة  ع إع ح الغ    ال ة وال اس اسات ال ث على ت ال اضات ت ات واف ی امًا وتق رت الإدارة أح ، أص
ها  عل ع وفات  فىال ادات وال ات والإی ل دات وال ج ات. .ال ی ق ه ال ة ع ه ائج الفعل لف ال   ق ت

 
اف . ی الاع ل م ة  اضات الأساس ات والاف ی ق اجعة ال لى. ت م ق أث م ات  ی ق   اجعات ال

  
اضات أو  ها الاف ي ت ف الات ال ، أو ال عق ة م ال أو ال ي ت على درجة عال ة ال ه ا ال ال علقة  مات ال عل ال

ا ة هي  ح ة ال ال انات ال ف بها في ال ع الغ ال ه لل یل ج وث تع ات على خ  م ح ی ق   یلي:  ال
 

امأ ) الأح  
انات   ف بها في ال ع الغ ال ات على ال أث ي لها أه ال ة ال اس اسات ال اؤها ع ت ال ي ت إج ام ال ل الأح مات ح معل

ة. ح ة ال ال  ال
 

ادات الإی اف    الاع
  

احة  ة العق وال اءً على ف ار على أساس شه ب ادات الإ إی اف  غلةی الاع   .ال
اغلي العقار في  مة ل ق ة ال مات الإضا ادات م ال الإی اف  ق نفی الاع ل  ال مة إلى الع ل ال ما ی ت   .ع

ما ی   ائع ع ع ال ادات م ب الإی اف  . ی  ی الاع ات) إلى ال و ة وال ائ اد الغ ائع (ال ة على ال ل ال ت
ة   ن أرص . عادة ما ت ق ادات في ذل ال الإی اف  ات و الاع اء الف ائع. ی إن ل ال اص في وق ت لاء في الع الع

عاملة ل في تارخ ال لاء قابلة لل   .الع
  

عة   ة  ت ال ق نقل ال ی ت ا في ت ً ام أ لاء. ی ت الأح دة في العق مع الع ج امات الأداء ال ی ال امًا ل أح
لفة ادًا إلى ال ه اس ی ات ل ی م الإدارة تق قل قابلاً لل ، ت ع ال ن سع ال ما  . ع ق ور ال  في وق مع أو 

لفالإضافة إلى هام  لاء م ها لع ي س تق مات ال لع وال عة ال ادًا على  ح اع   .ال
 

ة   ار أ الأس   م
 

اصل ارد ل یها ال عة ل أن ال عة  ارة وهي مق أ الاس ار على أساس م عة على الاس رة ال اء تق لق إج ة قام الإدارة 
ل   ق الها في ال ا  أع ة  فقات نق اقف ت ة) ، وم ق مل ج (حق ل م یها صافي أص ان ل عة أراحًا ، و ر. حقق ال ال

ة العام.   في نها
 

اح   ضح في الإ ا ه م عة     ١٩  ف، ق  تأث    ٣٣ك ق أن ال ه ال الي ، ُ ق ال ر ، ول في ال في ال
ة   ا ارد  یها م انات  ل ه ال اد ه ل ، ت إع . ل أث إلى ح  ال غ م قفها ال لا ی لي وأن م غ د ال ج ار في ال للاس

وفات   ات وال ل دات وال ج ة وت ال ف یلات على ال ال ارة ولا ت أ تع أ الاس ة على أساس م ح ة ال ال ال
ة ل ن م ي ق ت ة ال عل ة   ال ه ك ج أ ش اسًا. علاوة على ذل ، فإن الإدارة ل على عل  ارة م إذا ل  أساس الاس

ة   ح ة ال ال انات ال اد ال ل ،  إع ارة. ل أ الاس ار على أساس م عة على الاس رة ال ل ق ة ح ه ا ج ً ق ت ش
ارة.  أ الاس  على أساس م
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ة في  ه ة ال ا في وع ال    ٢٠٢٢د  ٣١ك
الغ  ع ال   ما ل ی على خلافه)  ،رال ق الالف (ج
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ع)٣٠ ة الهامة (تا اس ات ال ی ق ام وال   .الأح
  
ع) أ ام (تا ) الأح  
  

ة  ار ال ال ذج الأع   تق ن
  

ة  اس اسة ال ال (راجع ال ذج الأع ار ن " واخ ة فق ی والفائ عات أصل ال ف ائج "م ة على ن ال ل ال اس الأص ع ت و
اح  ة" في الإ ال   ). ٣"الأدوات ال

  

. ی   ل مع ف ع ق ه ة معًا ل ال ل ال عات الأص ة إدارة م ع  ال على ال ال  ذج الأع عة ن د ال ت
ث على أداء  ي ت ا ال اس أدائها ، وال ل و ة تق أداء الأص ا في ذل  لة  ع الأدلة ذات ال ع ج ا  ً ق ح ا ال ه

ة إد  ل و ة العادلة  الأص ال فأة أو  لفة ال ال قاسة  ة ال ال دات ال ج عة ال اق ال ل. ت ی الأص ة تع م ارتها و
ال   ف الأع افقة مع ه اب م ان الأس عادها وما إذا  قاقها لفه س اس ل اس عاده ق امل الآخ ال ت اس خل ال م خلال ال

الأصل م فا  ي ت الاح ف  ال ال ال  ذج الأع ان ن فة ما إذا  ع عة ل ق ال لل ءًا م ال ة ج ا  أجلها. تع ال
ل في ت  الي تغ م ال ال و ذج الأع اك تغ في ن ان ه اسًا ما إذا  اسًا وذا ل  م ة م ة ال ال ل ال ه الأص

ل اك حاجة ل ل. ل ت ه ات خلال  تل الأص غ ه ال ةه   . ال
 

ات ال  انات الأخ (ال امل الأخح في ال خل ال ة العادلة م خلال ال ة و   قة ال وع  ش  ال
قائ   ادًا على ال ؛ اع ان آخ ة في  ل على ح عاملة لل ها في ال ل عل ي ت ال ة ال ب في تق م ال ل ال م
عة أن   . تع ال ت ان أو ال ة أو تأث  على ال ة م ة أو س ة على س ل ال ل حالة، ق ت وف في  وال

ًا على   ًا  ة لها تأث ال اسة ال ارات ال ة في ق ار ال ح لها  ا  ل الإدارة م ل في م ن لها ت ما  ها ع ات ال ف ال
ة  ة م ل ت ع ان ال ق ما إذا  ا ل ً ب أ ل اسات. ال م ة على تل ال ة م ة أو س ع ل ها لا ت ة ول ل غ وال

ة أو  م الالش ت وع. تق ق ال دات ة العة ب ج ة في صافي ال ة م ق ال وع وع ح أن حق ة ال  ش
اف  ك، ول أ ت ال وع(أ أن ال ة ال ك). ش ت ال امات ال دات، وال ج اش في ال   ، ال له ح م

  
ة ال دات غ ال ج ة ال فاض في    الإن

قة   ها  ات ال ف عة (ال ة لل ال دات غ ال ج ة لل ف اجعة ال ال امل ت م خل ال ة العادلة م خلال ال ال
وع  و الآخ  ة ال ات  ش ل اك  وال ان ه ی ما إذا  ل تق ل ارات العقارة) في تارخ  ون والاس ات، ول ل ال ع وال

ة.   فاض ال ش على ان ة ذات أ م ه ات ج وث تغ ل  ، أو ح ة الأصل  فاضًا في  ات ان ش ه ال ق ت ه
عة ، أو تقادم أو تلف ماد  ي على ال لغ القابل تأث سل ر ال ق  . اد للأصل وما إلى ذل ر في الأداء الاق ه للأصل ، وت

داد.   للاس
  

ارة ات والعقارات الاس ع ات وال ل  ال ب ال
ها، تأخ ال اذ ح . ع ات ار عقار اس هلاً  ان العقار م عة ما إذا  د ال ان العقار ی   عةت ار ما إذا  فقات في الاع ل ت

غلها   ي  ات أو العقارات ال ع ات وال ل ل ال ة. ت ف بها ال ي ت دات الأخ ال ج قل إلى ح  ع ال ل م ة  نق
. ر اج أو ال ة الإن ل مة في ع دات الأخ ال ج ا إلى ال ً ات ول أ ل ة لا ت فق إلى ال فقات نق ال ت   ال

ف ال ام ت ه للاس ف  ء آخ م ال وج ادة رأس ال ارات أو ل ه ل الإ ف  ء م ن م ج ي ت ع العقارات ال عة ب
عة   ل قام ال لي) ، ل ار ت ج عق إ ل  ف ل م ها  ل (أو تأج ف ل م اء  ه الأج ع ه اض إدارة. لا  ب لأغ

عقار   امل  ال ة ب العقار  مات إضا عة خ م ال اض إدارة. تق ام لأغ ل فق للاس ء ض فا  ار لأنه ی الاح اس
ل.  ت  ة لل ال ة  مات غ مه ارة ح أن ال ه العقارات على أنها عقارات اس ف بها وتعامل ه ي ت اغلي العقارات ال   ل
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ة في  ه ة ال ا في وع ال    ٢٠٢٢د  ٣١ك
الغ  ع ال   ما ل ی على خلافه)  ،رال ق الالف (ج
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ات ٣٠ ی ق ام وال ع).الأح ة الهامة (تا اس   ال
 

ع)  ام (تا  أ) الأح
  

ات أخ  ل ات وال   ال
  

ف   اك ت ن ه ل أن  ه الإدارة أنه م ال ة فق إلى ال ال ت  ات الأخ في الف ل ات وال ال اف  ی الاع
لغ   ی م قة و تق اث سا ات أو أح ل ال ناتج ع ع لي للأم ق اف  م ق الاع ل ت ق. ی ث ل م ارجة  ة ال ق فقات ال ال

ارجة   ة ال ق فقات ال ا أن ال  . غ ضة لل ن ع ي  أن ت ة ، وال ال وف ال قائ وال ام ت ال على ال ی الال وتق
ات   ة لل ف الغ ال اجعة ال ات لاحقة ، ت م ث في س ة  أن ت قائ  الفعل اعاة ال یلها ل ام وتع ان ات  ل وال

ارة في   ح أو ال ل أو إضافة رص إلى ال ه إلى ت ف  ع ام ال ی ال أو الال غ في تق د ال ة. ق ی غ وف ال وال
غ ها ال ث ف ي ح ة ال   .الف

  
م ب أك) ع ات  ال ی ق اضات وال   في الاف
  

ة  فاض  فأة ان لفة ال ال قاسة  ة ال ال دات ال ج   ال
  

وافع   ة لل ل ق ة ال اضات لل ي ت إلى اف ة ، وال ا مات اس قعة" معل ة ال ان ائ الائ ة "ال فاض  ذج ان ل ن ی
ل م الإدارة ت ا ی  . ع ها ال ع ات على  ه ال ث ه لفة و س ة ال اد لف ع   الاق ة وح ال ال اح

ا ل اح  .( ارة والأخ ة ال ی م ال ك وال ق ل ال فأة (ال لفة ال ال قاسة  ة ال ال ل ال لفة م الأص ات م اد لف ل  ال
ی لاح قعة و على ح  ؛ ه تق ة ال ان ائ الائ اس ال اً في  خلاً رئ اد م لف ع ال لف ع  ال ال ال

ارة   ة. ح ال ل ق وف ال ال اصة  قعات ال اضات وال ة والاف ار انات ال ه ال ا ة ، و ح ة مع ة زم اد خلال ف ال
ة   عاق ة ال ق فقات ال ق ب ال اد ؛ وهي ت إلى الف لف ع ال ة ع ال ات ارة ال ی لل ا تق ً ع ه أ قة  في حالة ال ال

ها.  ل عل عة ال قع ال ي ت   وتل ال
  

قادم ة وم يء ال ون    م م
  

ل قادمًا ، ی ع ا أو م ً ون ق ح ال ما  ا أقل. ع قها ، أیه ة ال ت لفة أو صافي ال ع ال ون  ال فا   ی الاح
ة   ال قها.  ة ال ت افي ال ی ل ل  تق الغ غ الهامة  . ال د ی على أساس ف ق ا ال اء ه ة الهامة ، ی إج د الغ الف لل

اءً   قادم ، ب قادم أو ال ون ودرجة ال ع ال اعي و ت م وفقًا ل ل ج ها  قادمة ، ی تق ة أو م ها ق د ، ول ف
قها.  ة ال ت ار ة ال   على ال

  
ارةاس ال   ة العادلة للعقارات الاس

  

ع   ارة. ت ح أو ال ة العادلة في ال ات في ال غ ال اف  ة العادلة مع الاع ال ارة  عة عقاراتها الاس ل ال عة ت   ال
ل   م بها  ف  مع تق  أسال  ن  ال م  اس العادلة.  ة  ال ی  ل قل  م خارج  ة    ق ال فقات  (ال خل  ال قة 

مة خل)    ال الة ال جح    ورأس لفة ال س ال ل م ص م خلات هامة غ قابلة لل ه م ق ه ات ال م تق ق اس ق ال و
فة ض ال  ة العادلة ال اس ال هائي ، وما إلى ذل ل ل ال ال هائي ، ومع ال ، والعائ ال أس ال   . ٣ل

  

ات  ع ات وال ل   إهلاك ال
  

ام ی  ة على الاس اج ار الإن ی الأع ع ت رة لها.  ق ة ال د ة الف اج ار الإن ات على م الأع ع ات وال ل د ال هلاك ب اس
ح أو   ف بها في ال ع ة ال هلاك ال لفة الاس ث على ت ار ، و جي أو ال ل قادم ال اد ، وال لف ال قع للأصل ، وال ال

ارة. ت ق الإدارة أن  ال ما تع ه ع ل ج لي  ق هلاك ال یل الاس ل.  تع ه الأص اجي له ًا الع الإن اجع الإدارة س
قة. ا ات ال ی ق لف ع ال ة ت اج ار الإن   الأع
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ع)٣٠ ة الهامة (تا اس ات ال ی ق ام وال   .الأح
  

م  أكب) ع ع) ال ات (تا ی ق اضات وال   في الاف
  

ة ن اءات القان   الإج
ع   ، ت عةم وق لأخ أصلة   ال ی م أوجه ال ال ل ش للع ة ل هائ ة ال ا ال ً ع دائ ة ح ت ن اءات قان لإج

ة   ن اءات القان الإج علقة  ات ال ارئة وال ات ال ل ض لل ع ا ال اس م ة في  اضات مه قاضي. ت الإدارة اف في ال
ام  القا رة ال ة أو بل ة ض ال ال اح ال ة ن ال ی اح ب في تق ل ها. إن ح الإدارة م ي ل ی ت ات الأخ ال ال ة وال ئ

ع   ام. ت ة أو الال هائ ة ال ل لل لغ ال ی ال ، وفي ت ه عة ج ة   ال ال امات ال ع الال ة ل ن ا القان ا امًا ض الق أح
اءً  .  ب ن ار القان ة م ال ل رة ال اثلة وال ا م ا قة في ق ا تها ال   على خ

  
عاد . ا٣١ عة لاس ا ةات ال ة ذ.م.م وال عة ص القا     : مع م

  

عق في   ة ال ة العامة العاد اع ال ل    ٢٨وفقًا لاج عة على    ٢٠٢٢أب اه ال ة، واف م ة    ت ة م ش اس ة ت ح
ة في ت   ك لص القا ارةالإعقارات  ل م ار    س اءاً على ق عق في  ب ة ال ة الغ عاد م ة الع ف    ٢٠ال   ٢٠١٣ن

(  ١٬٤٧١٬٣٣٧ة   قل  ال ال  ال  ة  اس ب ها  ی ت ت  ا   ، ق  اح  رال  ذل  ،) ١٢،    ٩إ إلى  أتفق    ،الإضافة 
عة على ة  ال لغ ال إلى صت ة  ال ة  ة. رال ق  ٢٬٢٧٥٬٠٤٥القا اً أو مقا اده نق ف ی س   وال س

  

ر    ٢٠٢٢س    ٥في   ة وتق ة مع ص القا ة ت عة اتفا م ال عاد، أب اح    اس عة (إ عة لل ا ات ال قابل  ١ال  (
ة م   ة ص القا ة ح ي ل ارات العقارةع ة  ع الاس ع عة ال ا ات ال ة العادلة لل ة ال   ٤٬٧٥٩٬٧٤٢. بلغ ال

ا ت  عة. رال ق  ل إدارة ال ع م ق قل ال ق ال اء ال ل خ ها م ق   تق

ا یلى:  ىصاف عة  ا ات ال ة ورح ال ة العادلة ال ل، ال   الأص
  

ة  ل ال العادلة ال ح صافى الاص  ال
اح   ه) .٨(إ  
  

ارة ذ.م.م. ة ال لل  ١٢٤٬٥٠٤ ١٬٢٧٧٬٨٣٩١٬١٥٣٬٣٣٥ش
انة ذ.م.م. ال ال اء لأع ة ال  ١٢٣٬٨٨١ ٥٨٢٬٢٣٤٤٥٨٬٣٥٣ش

ارة ذ.م.م. ت لل ة ع جال  ٧٠٬٦٨١ ٤٨٢٬٧٩٧٤١٢٬١١٦ش
ی ذ.م.م. اد وال ان للاس ة أر  ٦٦٬٢٢٥ ٧١٧٬١٠٥٦٥٠٬٨٨٠ش

ل ذ.م.م.  ىء ال ة شا  ٦٤٬٤٠٣ ٥١٨٬٧٩٣٤٥٤٬٣٩٠ش
ة ة العقارة ذ.م.م.ش سا  ٦٣٬٤٨٧ ٥٦٤٬٩٨٦٥٠١٬٤٩٩الاقل العقارة وال

ارة ذ.م.م. ة  ال لل  ٦٢٬١٣٣ ٦١٥٬٩٨٨٥٥٣٬٨٥٥ش
 ٥٧٥,٣١٤ ٤,٧٥٩٬٧٤٢٤,١٨٤٬٤٢٨ 
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ع) ٣١ ة (تا ار ة الأس ف عاد ال   . اس
  

ة  ل ق ال عاد حق قة  -اس ها  ات ال ف ةال ل ق ال ع)  حق   (تا
  

ة ال ل ال فاض في صافى الأص ر أعلاه، إن عاد ال ا الاس ج ه ه   :ون
٢٠٢٢ 

 
دات  ج ارات ال اح اس امل الآخ (إ خل ال ة العادلة م خلال ال  ٣٬٥٠١٬٩٥٣ ) ٧ال

ة ل ق ال قة حق ارات  عة   - إس ات تا اح ش  ٦٨٢,٤٧٥ ) ٨(إ
اح ذم ة أخ (إ ی  ١٬٢٥٢) ٥م

اح ة أخ (إ ی  (١٬٢٥٢) ) ٥م مقابل ذم م
 ٤٬١٨٤٬٤٢٨ 

  
امل   خل ال ة العادلة م خلال ال ال علقة  ة العادلة ال ى ال ا عة إح ل ال عة ، ح ا ات ال عاد ال ة   الأخع اس

ورةالأرال ق إلى  ١٬٨٢٨٬٦٦٢ اح راح ال   . )  ٧(إ
  

ة الا ل عامل مع ع عادل ی ال ات    س ل ةع ل خ    غ م ل  لأنها لا ت ات. لا ت ل ة للع ا قة جغ ل أو م ف ال م أع
 . ار فق ة الاس ض أن ان لغ ا ، لأنها  ارً ًا ت ا رة أعلاه ن عة ال ا ات ال   ال

  
  

قارنة     ٣٢   . أرقام ال
  

ة.  ال ة ال ض ال اف مع ع ورة ، ل قة ، ع ال ا ة ال قارنة لل ح أو ت إعادة ت أرقام ال ث على ال إعادة ال ل ت
قًا.  انها م ي ت ب ة ال ل ق ال دات أو حق ج الي ال   إج

  
ف ٣٣    ١٩. تأث 

ف   رونا ("ك وس  ي ف ة ، على ١٩ت تف ق ة وال ال ات ال ل . أعل ال اد في دولة ق والعال ا الاق ا ال ") في ت
ولي  لي وال ی ال ع لة.ال ة ال ل اجهة الآثار ال اء العال ل ع أن لفة في ج اب دع م   ، ع ت

  
ة تأث  أن  ق  م  اك ع ن ه الي. ومع ذل ، ق  ضع ال ال ارة وأدائها إلى ح   عة ال ات ال ل أث ع لا ت

لاء ل الع عة و ال ال ض على أع ي ال ف لي ل ق ر ال عة    ال ماتها. علاوة على ذل ، س ال اتها وخ على م
ل  تع لإدارة  الأخ  ا  ال إدارة  ارسات  وم ال  الأع ارة  اس ت  ب  وقام  قف  ال م  تق مع  ع   ة  ا ال في 

ل. ق الي في ال لة والأداء ال ارة ال ات ال ل   الع
  

ة ح  ئ اضات ال ة: ا یلي الاف ی الأخ غ ال ق ادر ال ل وم ق   ل ال
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ف ٣٣ ع) ١٩. تأث    (تا
  
ة  ) ١( ار أ الأس  م

ا   ل ال احة ح مات ال عل ع ال ة وج ال ة ال اد وف الاق ء ال ة في ض أة م ان م ا إذا  ا ل ً عة تق ت ال أج
اد   ة. ت إع ل ق ك ال ف  وال لة. ق  تأث  ال وال عة ورأس ال لي لل ق ي الأداء ال ي تغ قعات ال في   ١٩ال

ل ، ت  ة ل لي. ن غ د ال ج ار في ال ة للاس ا ارد  یها م عة ل قعات أن ال ه ال الي ، ت ق ال ر ، ول في ال ال
ل م ة  ح ة ال ال انات ال ه ال اد ه اح إع ارة (إ أ الاس   ). ٣٠اس على أساس م

  
ة العادلة   ) ٢( ةال ار    للعقارات الاس

ف لي لـ ق أث ال ق العام لل م ال ار م ع عة إلى ح   اس ها ال ل ف ي تع ا العامة ال ة ال   ١٩ازدادت ب
ن له تأث  اء العال ، وال ق  ع أن ات في ج ل ش عة م ق ارة لل ة العقارات. ت تق العقارات الاس  على 

ف لاع  . أد ان اد ق ال أك م ال م ال ًا مع ع هلة مه ة م ات أقل    ١٩-تق خارج ه م ق العقارات  إلى أن س
ف ة ل ال ة ال ا ي الاس لة. تع عاملات وال ة ال ي  أن    ١٩-م أن وف ال قة م ال عة غ م اجه م أن ال ی

ة.  ال وف ال ال إلى ال ل حالة  ارة على أساس أف ع العقارات الاس ق في ج ل ی الإبلاغ ع ال . ل ها ال ي عل   ی
  
لات) ٣(   ال

ة ل على أح    ٢٠٢١خلال س أج لات ال ه عة م ت فادت ال لاتها، اس اد م ثلاثة إلى   ت ة ال ی ف ا أد إلى ت ة م ال ال
ة أشه اد جولا ی   س و ال یلات في ش لاتها  أ تع عة خلال عام ل   . ٢٠٢٢ال

  
قعة ٤( ة ال ان ائ الائ   ) ال

ق   م ال ل حالات ع ف  ت ة ع  اج ان    ١٩ال ائ الائ ی خ مة ل اضات ال خلات والاف ی ال عة ت م ال
ا في   قعة  ا  ٢٠٢٢د    ٣١ال قعة  ة ال اد وف الاق عة م ال اءً على م قعة ب ة ال ان ائ الائ ی ال . ت تق

ع ال ضع س ال إلى أن ال ارخ و اد  في ذل ال امل الاق ة في ع ات العال قل ار تأث ال عة في الاع ت ال ر ، فق أخ
قعة. ة ال ان ائ الائ ی ال ة ل اد هات الاق ار ة ال ال ة واح ی ش ة ، ع ت ل لي ال   ال

  
اث اللاحقة .٣٤   الأح

انات  ة لها تأث على فه ال ه اث لاحقة ج اك أح ة.ل ت ه ح ة ال ال   ال
  

ة رق  ف قل م ال ات ال ا ق ال ة إلي  ١تق م ف   .٤رق ال




